Uchwala Nr .............
Rady Gminy Wielka Wie§
zdnia ....ooooviniiinnnnnns
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow: ,,Wielka Wies-11”, ,,Wielka Wies-12” i ,,Bialy Kosciol-4”
w Gminie Wielka Wie$

projekt — wersja dla Rady Gminy Wielka Wies — lipiec 2025 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr11/12/2024 Rady Gminy Wielka Wie$
zdnia 23 maja 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow: ,, Wielka Wies-11", ,, Wielka Wies-12" i
,,Bialy Kosciot-4”,

po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies,
przyjetego uchwala Nr XII/52/2007 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 4 wrzes$nia 2007 r.
Z pOzniejszymi zmianami,

Rada Gminy Wielka Wie$ uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow: ,,Wielka
Wies-117, ,,Wielka Wies$-12” 1 ,,Biaty Kosciot-4” w Gminie Wielka Wies.
2. Ustalenia planu wyrazone s3 w formie:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czegsci graficznej planu w postaci zalacznikéw nr 1 - 3 do niniejszej uchwaty,
stanowigcych integralng czgs¢ planu.
3. Wraz z uchwaleniem planu Rada Gminy Wielka Wies, stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 zawarte s3 w zalaczniku Nr 4 do niniejsze;j
uchwaty.
5. Dane przestrzenne dla planu stanowig zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

§2
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wielka Wies;
2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow: ,,Wielka Wies-117, , ,Wielka Wies-12” i ,Biaty Kosciot-4”, w gminie
Wielka Wies, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;



3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

rysunku planu - rozumie si¢ przez to czgs¢ graficzng planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 2

pkt. 2;

ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatke budowlang, o ktoérej mowa w

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

wskaznikach urbanistycznych — rozumie si¢ przez to: maksymalng i minimalng

nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie

czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, okreslone w planie dla

poszczegblnych terendow o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy - rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne

linie zabudowy, wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktory moze

pokrywac sie z linig zabudowy lub by¢ odsunigty w glab terenu; poza lini¢ zabudowy

moga wykracza¢ elementy budynku, jak okapy, gzymsy, balkony, schody, rampy itp.,

jednak nie wigcej niz o 1,5 metra;

elementach zagospodarowania towarzyszacych zabudowie - rozumie si¢ przez to

elementy zagospodarowania powigzane funkcjonalnie z projektowanymi lub

istniejgcymi budynkami, obejmujace w szczegolnosci:

a) urzadzenia komunikacji kotowej 1 pieszej, jak: dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi
pieszo-jezdne, parkingi,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzong, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia budowlane, w tym ogrodzenia,

e) inne elementy zagospodarowania terenu, jak mury oporowe, schody, rampy,
oczka wodne, niekubaturowe urzadzenia rekreacji 1 sportu itp.;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla danego terenu

klasy przeznaczenia terenu w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);
zagospodarowanie z zakresu przeznaczenia terenu powinno przewaza¢ na danym
terenie i powinny mu by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
dopuszczone jako przeznaczenia uzupeltniajace;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu

w rozumieniu rozporzadzenia, o ktéorym mowa w punkcie powyzej, inne niz
stanowigce przeznaczenie terenu, ktoére uzupetniajg przeznaczenie terenu w sposob
ustalony planem, lecz nie powodujg z nim kolizji 1 nie ograniczajg mozliwosci
realizacji przeznaczenia terenu na dzialkach sgsiednich, ponadto moga by¢
realizowane wyprzedzajagco w stosunku do realizacji przeznaczenia terenu.

§3

Rysunek planu zawiera wymagane przepisami oznaczenia i1 informacje, w tym
wymienione ponizej oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie czesci graficzne]
z czescig tekstowa planu:

1)
2)
3)
4)

legende;

granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

okreslenie przeznaczenia terenow, linie rozgraniczajace, symbole i oznaczenia
graficzne terendw wraz z numeracja wyrdzniajaca je sposrod innych terenow;



5)

6)

obszary, strefy, obiekty, dla ktorych majg zastosowanie szczegdlne regulacje
dotyczace warunkéw  zagospodarowania, a takze oznaczenia elementow
informacyjnych niebedacych ustaleniami planu;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielka Wies.

. W planie wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
tereny te s3 wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolami:

1) w granicach obszaru ,,Wielka Wies — 117

a) ,,1I0P” — teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;

2) w granicach obszaru ,,Wielka Wie§ — 12”:

a) ,,lUE” — teren ustug edukacji,
b) ,,1KR” — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) w granicach obszaru ,,Biaty Kosciot —4”:

a) ,,1UB-ZP” — teren ustug bezpieczenstwa publicznego lub zieleni urzadzone;,
b) ,,1IKDD” — teren drogi dojazdowe;.

. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia oraz informacje o wystepowaniu obszaréw,
stref, obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5:

1))

2)
3)
4)
S)

granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z
rzeki Rudawy;

orientacyjny zasieg znaczacego oddzialywania na srodowisko ruchu drogowego;
granice stanowiska archeologicznego;

otulina Ojcowskiego Parku Narodowego;

powierzchnia ograniczajagca zabudoweg dla Lotniczego Urzadzenia Naziemnego
DVOR/DME ,, KAK”.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszarow, stref

i obiektow o szczegolnych warunkach zagospodarowania

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi
elementami zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech
lokalnego krajobrazu 1 otaczajagcego zainwestowania 1 nawigzywaé¢ do form
architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie, z zachowaniem zasad okreslonych w planie;

przy zagospodarowaniu terendw przeznaczonych na cele zabudowy nalezy
wprowadza¢ rodzime gatunki zieleni urzadzonej wysokiej 1 niskie;.

Okresla si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych ogélnodostepne
tereny uslug, tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i1 rekreacji, w tym place zabaw,
boiska sportowe oraz tereny drég, parkingdw i placow:

1)
2)

3)

stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o czytelnym ukladzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong oraz, stosownie do potrzeb
1 charakteru terenu, obiekty matej architektury;

stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w zakresie dostepnosci dla wszystkich
uzytkownikdéw tych przestrzeni, z uwzglednieniem potrzeb 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami.



§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisOw
odrebnych; wykluczenie powyzsze nie obejmuje dopuszczonych ustaleniami planu
przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, na obszarze objetym
ustaleniami planu ustala sig:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych bezposrednio do ziemi
oraz do wod powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzania $ciekéw bezposrednio do poziomdéw wodonosnych wod
podziemnych.

3. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okre$lonym
w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod
opadowych, zwlaszcza z terenow ustugowych, drég ponadlokalnych, parkingdw.
Dopuszcza si¢ realizacje systemow odprowadzajacych wody opadowe =z terenow
zabudowanych (kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); dopuszcza si¢ ponadto
stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktére odprowadzaja wody opadowe przez
infiltracj¢ do gruntu, o ile zapewniona bedzie ochrona terenow przylegtych przed
zalewaniem wodami opadowymi.

4. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego
usytuowania obiektow budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez
uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej; w szczego6lnosci zabrania si¢ zmian
naturalnego kierunku odptywu wod opadowych ze szkoda dla nieruchomosci sgsiednich.

5. Ze wzgledu na potozenie obszar6w objetych planem w otulinie Ojcowskiego Parku
Narodowego, sposob zagospodarowania terenéw powinien uwzglednia¢ wymogi ochrony
wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i1 kulturowych Parku, w tym zachowania
estetycznych 1 historycznych cech krajobrazu, roznorodnosci biologicznej oraz specyfiki
kulturowej obszaru Parku i otuliny

6. Stosownie do przepisow odregbnych dotyczacych ochrony przed hatasem - teren
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,IUE” uwzglednia si¢ jako rodzaj terenow
faktycznie zagospodarowanych ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy”.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

1. W planie wskazuje si¢ wymagania w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego w
granicach obszaru ,Bialy Kos$ciot-4”, opisanego w karcie ewidencji stanowiska
archeologicznego jako: nr obszaru 100-55, nr stanowiska w miejscowosci — 7, nr
stanowiska na obszarze — 228, bez okreslenia funkcji, chronologia — pdzne sredniowiecze,
okres nowozytny XV-XVII w., lokalizacja okre§lona orientacyjnie jako ,,naprzeciw SW
naroza koscielnego”.

2. Stanowisko archeologiczne podlega ochronie przed zniszczeniem, w szczegdlnosSci
wynikajacym z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu. Dopuszcza si¢ zmiane
zagospodarowania terenu w granicach stanowiska archeologicznego, w szczegdlnosci
wykonywanie robdt ziemnych i1 lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem
dochowania wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.



3

4.

1

4

. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong zabytkow inne, niz

wymienione w ust. 1, jak rowniez dobra kultury wspotczesne;j.

Przy zagospodarowaniu terenu ,,1UB-ZP” w Biatym KoSciele, potozonego w sgsiedztwie
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - kosSciota parafialnego p.w. $w. Mikotaja z
ogrodzeniem z kaplicami i drzewostanem, nr rejestru A — 671 (A-365/M), nalezy
zapewni¢ harmonijne wpisanie projektowanych obiektow w otoczenie, w szczegdlnosci
poprzez takie usytuowanie obiektow, uksztattowanie ich formy architektonicznej i dobor
materialow, ktore nie bedzie prowadzito do naruszenia warunkéw ekspozycji chronionego
obiektu.

§7
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania
terenu

. O ile przepisy odrgbne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, w granicach obszaréw

objetych planem dopuszcza si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych, a takze ich przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowg na zasadach okre§lonych w planie;

2) realizacj¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) utrzymanie, wytyczanie i realizacj¢ doj$¢ i dojazdéow do nieruchomosci, a takze
szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych.

O ile przepisy odregbne lub inne ustalenia planu tego nie zakazujg, we wszystkich terenach,
na ktorych plan dopuszcza realizacje zabudowy, dopuszcza si¢ takze realizacje elementow
zagospodarowania towarzyszacych zabudowie, przy czym elementy te moga byc¢
realizowane wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy. Realizacja obiektow malej
architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen winna
uwzglednia¢ obowigzujace regulacje ustanowione na podstawie przepiséw art. 37a
ustawy.

W zakresie wskaznikow urbanistycznych ustala si¢:

1) jezeli na dzialce zabudowanej przed dniem wejscia w zycie planu nie sa zachowane
wymagania planu w zakresie wskaznikéw urbanistycznych, dopuszcza si¢
podejmowanie dziatan inwestycyjnych, w wyniku ktérych istniejace wskazniki
niezgodne z planem pozostang utrzymane na poziomie dotychczasowym; ponadto
w przypadku rozbudowy koniecznej dla poprawy standardu technicznego budynku
dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej powierzchni zabudowy na dziatlce budowlanej
nie wigcej niz o 20 %;

2) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadku, o ktorym mowa w pkt 1, moze by¢
dokonane jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwo$ci ponownego
zwigkszania powierzchni zabudowy.

. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala sig:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, lit. b;

2) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia linii zabudowy, budynki
nalezy lokalizowa¢ =z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych
wymaganych odlegtosci obiektow budowlanych od drog, a takze od innych obiektow
badz terenow;

3) w pasie terenu polozonego pomiedzy wyznaczong linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren przeznaczony pod zabudowe od terendw komunikacji
drogowej, dopuszcza si¢, pod warunkiem nienaruszania przepisOw odrebnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;,



b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejagcych budynkow, przy czym
wyklucza si¢ rozbudowe w kierunku terendw komunikacji drogowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1y

2)

3)

4)

$ciany budynkow:

a) podmurowka (cokoét) - wysokos¢ ponad poziom terenu Srednio nie wyzsza niz 1,2
m; wykonczenie powierzchni: tynk, kamien,

b) kolorystyka - §ciany tynkowane malowane w kolorze bialym lub w kolorach
jasnych pastelowych, deskowania - bejcowane w kolorach drewna naturalnego,

dach:

a) nad gtowna bryla budynku: dwu- lub wielospadowy, o kalenicy rownoleglej do
dhuzszego boku budynku, potacie o jednakowych szerokosciach i nachyleniu,
schodzace si¢ w kalenicy, kat nachylenia potaci gtéwnych 35° - 429,

b) w dachach wielospadowych linia kalenicy powinna by¢ wyraznie akcentowana (t;.
mozliwie wydluzona),

¢) nad elementami budynku wzbogacajacymi uktad bryly gtownej (ganki, werandy
itp.): dach dwu- lub wielospadowy, dostosowany do formy rzutu, o spadku takim
samym lub mniejszym od spadku dachu gléwnego; dopuszcza si¢ dach pulpitowy
nad garazem polaczonym z budynkiem oraz nad wejsciem gtownym,

d) dachy facjat i lukarn dwu- lub wielospadowe, potacie o jednakowym nachyleniu,
schodzace si¢ w kalenicy, o spadku takim samym lub mniejszym od spadku dachu
gléwnego; kalenica facjaty polozona ponizej kalenicy dachu gtéwnego; dopuszcza
si¢ okna polaciowe,

e) pokrycie - gontem drewnianym, dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym
(naturalnym), blachg ptaska ocynkowana w arkuszach; blacha moze by¢
malowana na kolor popielaty, o odcieniu takim, jak kolor blachy ocynkowane;;
dopuszczalne inne materiaty o fakturze i kolorystyce dachowek,

f) okapy: dachu gléwnego - wysunigte poza lico $cian 0,6 - 1,0 m; okapy facjat i
gankéw o odpowiednio mniejszym wysiegu, jednak wyrazi$cie wystajace poza
lico $cian; linia okapu dachu glownego nie wyzej niz $rednio 4,5 metra nad
terenem;

detale - nalezy ksztattowa¢ w sposob oparty na formach tradycyjnych (regionalnych)
lub z bezposrednim cytowaniem tych form; szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na
widoczne szczegély, takie jak: licowanie §cian w poszczegdlnych partiach, linie
zakonczenia deskowan szczytow, ksztatt 1 przekroje stupkow, opaski okien 1 drzwi,
mieczowania, zakonczenia krokwi, sposdb zaprojektowania balustrad, ozdobne
wigzania dachowe 1 sterczyny w elewacjach szczytowych, okucia okienne 1 drzwiowe;
kolorystyka detali powinna by¢ wzorowana na formach tradycyjnych,

niwelacja terenu dziatki —wysoko$¢ nasypdéw nie wigksza niz 0,5 m, maksymalne

obnizenie poziomu terenu (wykop): 1,0 m; ograniczenie nie dotyczy lokalnych

obnizen na zjazdach do garazy, zejsciach do pomieszczen piwnicznych itp.

6. W odniesieniu do budynkéw ustugowych ustala sig:

1)

2)

3)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi:

a) 12,0 m dla budynkéw potozonych w terenach ,,110P”, ,,1UB-ZP”,

b) 14,0 m dla budynkéw potozonych w terenie ,,1UE”,

liczbe kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do trzech, przy czym trzecia
kondygnacja dopuszczalna jest wytacznie jako poddasze uzytkowe w dachu,
dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych w przypadku obiektow
o rozpieto$ci dachu przekraczajacej 14 metrow, jednak nie mniej niz 15°.

7. W odniesieniu do budynkéow innych niz ustugowe, w tym gospodarczych,
magazynowych, sktadowych, garazy, ustala sig:



10.

11.

12.

13.
14.

1) bryta budynku — zalecana prostopadtoscienna horyzontalna, o ile nie jest to sprzeczne
z funkcja zaleca si¢ stosowanie rzutéw prostokatnych,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 9,0 m,

3) liczb¢ kondygnacji nadziemnych ogranicza si¢ do dwoch, przy czym druga
kondygnacja dopuszczalna jest wyltgcznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

4) w budynkach jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw o nachyleniu
potaci nie mniejszym niz 15°.

Ustala si¢ zasady remontéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkow

istniejgcych:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontéw i przebudowy istniejacych budynkows;

2) rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych jest dopuszczalna, gdy funkcja
budynku jest zgodna z ustaleniami planu zawartymi w rozdziale 3;

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzglednia¢ zasady
okreslone w ust. 5 - 7, o ile istniejgca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie
uniemozliwiajg zastosowania ww. zasad.

Wysokos¢ zabudowy ustalona dla budowli wynosi nie wigcej niz 12 metrow,

z zastrzezeniem, ze dla obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym masztow

telefonii bezprzewodowej wynosi nie wigcej niz 20 metrow.

W terenach, na ktérych plan dopuszcza lokalizacje zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje

urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii w formie:

1) mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

2) instalacji fotowoltaicznych sytuowanych na dachach budynkow, bez ograniczen w
zakresie mocy zainstalowane;.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania,

realizowanych w formie: pojedynczych lub wielostanowiskowych miejsc postojowych

urzadzonych na powierzchni terenu lub jako garaze wolno stojace lub wbudowane,

w liczbie nie mniejszej niz:

1) w zabudowie ustugowej — 1 miejsce postojowe przypadajace na kazde rozpoczete 40
m? powierzchni uzytkowej, a ponadto 1 miejsce postojowe przypadajace na kazdych 4
pracownikow;

2) w innych rodzajach zabudowy — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

W ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 11, uwzglednia si¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie

mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi 6-15;

2) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40;

3) 5% ogodlnej liczby miejsc jezeli liczba ta jest wigksza niz 40.

Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ na 0,10 ha.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki mniejszej niz okre§lona w ust. 13, w przypadkach

wymienionych ponize;j:

1) gdy podziat ma na celu przylaczenie wydzielanej dziatki do sasiedniej nieruchomosci
w celu uzyskania wigkszej powierzchni lub korzystniejszego ksztaltu dziatki, albo
w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

2) dla wydzielenia terendw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej
1 komunikacyjnej (drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia 1 obiekty
infrastruktury technicznej itp.).

§8

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci



1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie ustala si¢ obowigzku
dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomosci, stosuje si¢, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych, zasady okreslone w pkt 3 — 5;
3) nalezy uwzglednic:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z
okreslonym w planie przeznaczeniem terenu 1 z warunkami jego
zagospodarowania, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dostgp nowo powstajagcych dzialek do drogi publicznej odpowiadajacy
wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych,

¢) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz telekomunikacyjne;,

d) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu
przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

4) ustala sie¢ parametry dla powstajacych dziatek budowlanych:

a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 0,10 ha,

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 20 metréw,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢
zblizony do kata prostego, z dopuszczeniem przedziatu od 60 do 120 stopni;

5) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 4, sposob wydzielenia dziatki, w przypadku
terend6w na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi,
dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j

itp.).

§9
Szczegllne warunki zagospodarowania terenow, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych, a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. Na rysunku planu oznaczono granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy, utworzonej rozporzadzeniem Nr 1/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r.
(z pdzniejszymi zmianami) w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji S. A. w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 25.07.2011 r., Nr
369, poz. 3163, z p6zn. zm. z 2011 r. Nr 499, poz. 4859, z 2012 r. Poz. 3580). Teren
ochrony posredniej obejmuje w catosci obszary ,,Wielka Wies-11" 1 ,,Bialy Kosciot-4”
oraz czesciowo obszar ,,Wielka Wies-12”.

2. W granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy nalezy uwzgledniaé obowigzujagce wymagania, w
szczegllnos$ci ustanowione zakazy i ograniczenia.

3. Obszary ,,Wielka Wies-11” 1 ,,Wielka Wies-12” potozone sg w calosci w zasiggu
powierzchni ograniczajacej zabudowe dla Lotniczego Urzadzenia Naziemnego
DVOR/DME , KAK” (w skrocie: LUN) wyznaczone] na podstawie przepisOw ustawy
Prawo lotnicze. W granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe nalezy uwzglednié
obowigzujace przepisy odrebne.

4. Na rysunku planu wskazano orientacyjne zasiggi znaczacego oddziatywania na
srodowisko ruchu drogowego drogi krajowej nr 94. Wskazane zasi¢gi znaczacego



oddziatywania obejmujg w catosci obszar ,,Wielka Wies-11" oraz czgSciowo obszary
»Wielka Wies-12” 1 ,,Bialy Ko$ciot-4”.

5. Na terenach potozonych w zasi¢gu oddzialywania, o ktérym mowa w ust. 4, przy
lokalizacji  obiektow nalezy zapewni¢ zastosowanie S$rodkéw  technicznych
gwarantujacych dotrzymanie standardow w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz
budynkdéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi.

6. Zmiana zagospodarowania terendw 1 lokalizacja obiektéw budowlanych w sasiedztwie
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej winna uwzglgdnia¢ wymagania okre§lone
w przepisach odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci zachowania wymaganych
odlegtosci od ww. obiektow i urzadzen.

7. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terendow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych jezeli sthuza celom
zgodnym z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie naruszajg innych ustalen
planu;

3) w terenach, na ktorych plan przewiduje mozliwos$¢ realizacji obiektoéw kubaturowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych
trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce
zwigzanych z organizacjg imprez plenerowych, turystycznych, kulturalnych, na okres
nie dtuzszy niz 120 dni.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie systemow komunikacji drogowej:

a) dostgpno$¢ komunikacyjng terendw objetych planem zapewniaja drogi potozone
poza granicami terendw objetych planem oraz czgsciowo (drogi 1IKDD 1 1KR) w
granicach planu,

b) budowa, przebudowa 1 rozbudowa drég powinna by¢ prowadzona z zachowaniem
zasad okreslonych w przepisach odregbnych oraz z uwzglednieniem ustalen planu
zawartych w rozdziale 3,

c) w zagospodarowaniu terendow przylegtych do drég nalezy uwzgledni¢ warunki
wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wymaganych
odlegtosci obiektéw budowlanych od drog;

2) w zakresie ogélnych zasad ksztaltowania systemow infrastruktury technicznej: w
zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace

z potozenia istniejgcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym

wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci przy lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode oparte bedzie o istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia
w wodg,

b) przewiduje si¢ mozliwo§¢ budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
wodociggowe] stosownie do wystepujacych potrzeb, wraz =z realizacja
niezbednych obiektéw i urzadzen, jak nowe ujgcia wody, stacje uzdatniania wody,
sieci wodociggowe, pompownie, zbiorniki retencyjne itp., z uwzglednieniem
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w zakresie gospodarki Sciekowej:



5)

6)

7)

8)

9)

d)

gospodarka $ciekowa bedzie oparta o istniejacy zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej, zbierajacy S$cieki z terenéw zabudowy, zakonczone oczyszczalnig
sciekoOw potozong poza obszarem objetym ustaleniami planu,

dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury kanalizacyjnej
wraz z wszelkimi niezbednymi obiektami i1 wurzadzeniami, stosownie do
wystepujacych potrzeb i mozliwosci technicznych,

scieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkow
umozliwiajacych ich wprowadzenie do kanalizacji zbiorczej, a w przypadkach
powstawania $ciekéw nie speilniajacych wymaganych warunkow, postepowanie
znimi winno odpowiada¢ szczegdétowym zasadom usuwania, wykorzystywania
1 unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

przewiduje si¢ mozliwos$¢ realizacji kanalizacji opadowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem wymagan
dotyczacych ustanowionych stref ochronnych dla ujg¢ waod;

w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a)

b)

©)
d)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oparte bedzie o istniejgce sieci, urzadzenia
i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym linie S$redniego napigcia,
stacje transformatorowe oraz linie niskiego napigcia,

przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy 1 rozbudowy infrastruktury
elektroenergetycznej, m.in.: lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych, stosownie do wystepujacego zapotrzebowania, w tym dla
celow grzewczych,

nowe linie elektroenergetyczne moga by¢ realizowane jako napowietrzne lub
kablowe, dopuszcza takze kablowanie istniejacych linii napowietrznych,

istniejace urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagaja zachowania pasow
technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

c)

zaopatrzenie w gaz oparte bedzie o istniejgce sieci 1 urzadzenia gazowe, w tym
gazociagi wysokiego, Sredniego oraz niskiego ci$nienia,

przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy 1 rozbudowy sieci gazowych,
stosownie do wystepujacego zapotrzebowania,

lokalizacja nowych gazociagow oraz lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie
gazociaggdw powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowigzujacych
przepisach odrebnych;

w zakresie systeméw grzewczych: dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub
zbiorowych systemoéw grzewczych, zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych;

w zakresie systemow telekomunikacji:

a)

b)

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci, urzadzeh 1 obiektow
telekomunikacyjnych, ich przebudowe i rozbudowe oraz budowe¢ nowych sieci,
urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych stosownie do wystepujacych potrzeb,
dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem warunkow okre§lonych w planie oraz obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a)

dzialania w zakresie gospodarki odpadami nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
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§11
1. Wyznacza si¢ teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych oznaczony
na rysunku planu symbolem 110P, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ushug;
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
c) teren garazu,
d) teren parkingu,
e) teren infrastruktury technicznej,
f) teren zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenia wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren obstugi produktow naftowych,
2. Dla terenu 11IOP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i1 standardy
ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych;
2) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,0; minimalna — 0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow zaplecza administracyjnego,
technicznego, magazynowego zwiazanych z prowadzeniem gospodarki komunalnej
gminy.

§12
1. Wyznacza si¢ teren uslug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1UE, dla
ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren garazu,
d) teren parkingu,
e) teren infrastruktury technicznej,
f) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenia wykluczane:
a) teren obstugi produktéw naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami.
2. Dla terenu UE ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy
ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkoéw gospodarczych;
2) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,2; minimalna — 0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach wustugowych lokali mieszkalnych,
z zastrzezeniem, ze ich tgczna powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 30 %
facznej powierzchni uzytkowej budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej;

§13

. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1KR, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenia uzupetniajgce:

a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny zieleni urzadzone;j;

3) przeznaczenia wykluczane:

a) tereny obstugi produktéw naftowych,
b) tereny gospodarowania odpadami.

. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej ustala si¢ nastepujace zasady

zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i1 urzadzenia stuzace wlasciwemu funkcjonowaniu
drog wewngtrznych;

2) wprowadzanie  elementow  zagospodarowania z  zakresu  przeznaczenia
uzupetniajacego jest dopuszczalne pod warunkiem zachowania obowigzujacych
przepisow odrebnych;

3) zagospodarowanie terenu komunikacji drogowej wewngtrznej winno odbywac si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14
. Wyznacza si¢ teren ushug bezpieczenstwa publicznego lub zieleni urzgdzonej
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UB-ZP, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren uslug bezpieczenstwa publicznego lub zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenia uzupelniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren garazu,
d) teren parkingu,
e) teren infrastruktury technicznej,
3) przeznaczenia wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren obstugi produktéw naftowych,
¢) teren gospodarowania odpadami.
. Dla terenu 1UB-ZP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) obiektu remizy dla Ochotniczej Strazy Pozarnej wraz z niezbednym zapleczem
technicznym i administracyjnym,
b) zespotu zielni urzadzonej o charakterze skweru lub parku wraz z urzadzeniami
rekreacji 1 sportu,
c) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
d) budynkéw gospodarczych;
2) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,2; minimalna — 0,1,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
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3) dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje dziatalnos$ci ustugowe;j, ktore nie sa zaliczone
do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§15
1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD,
dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) przeznaczenia uzupetniajgce:

a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenia wykluczane:
a) teren obstugi produktow naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami.
2. Dla terenu KDD ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i urzadzenia stuzace wlasciwemu funkcjonowaniu
drog publicznych;

2) wprowadzanie  elementow  zagospodarowania z  zakresu  przeznaczenia
uzupetniajacego jest dopuszczalne pod warunkiem zachowania obowigzujacych
przepisow odrebnych;

3) zagospodarowanie terenu drogi dojazdowej winno odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§16
Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala
si¢ w wysokosci:
1) 10 % - dla nieruchomosci potozonych w granicach terenow: ,,110P”, ,1UE” |, 1UB-
ZP”;
2) 1 % - dla nieruchomosci polozonych w granicach terendéw innych niz wymienione
w pkt 1.

§17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Wies.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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