UCHWALA NR XV1/169/2025
RADY GMINY WIELKA WIES

z dnia 14 lipca 2025 1.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka
Wies, w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach obszaréw ,,Wielka Wies-11",
»Wielka Wie$-12” i ,,Bialy Kos$ciol-4”

Na podstawie art. 12 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506 i 1597) w zwiazku z art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 1688 ze zm.) - Rada Gminy Wielka Wie$§ uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielka Wies, zwanego dalej ,,Studium”, przyjetego w postaci ujednoliconej uchwata Nr XXXII1/367/2021
Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 27 maja 2021 r.

2. Zmiana Studium dotyczy ustalen w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego, w granicach
obszarow: ,,Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies-12” i ,,Biaty Kosciot-4”, wskazanych w uchwale Nr I1/11/2024
Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies, w zakresie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w granicach obszarow ,, Wielka Wies-11", ,, Wielka Wies-12" i ,, Bialy Kosciot-4”.

3. Zmiana Studium obejmuje zmiany ustalen czesci tekstowej studium oraz zmiany rysunkow studium pn.:
,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” oraz ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

§2

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) ujednolicony dokument Studium uwzgledniajacy zmiany, o ktorych mowa w § 1, obejmujacy:
a) czeg$¢ tekstowa pn. ,,Ustalenia Studium” (Zatacznik nr 1),
b) rysunek ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” (Zalacznik nr 2),
¢) rysunek ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (Zatacznik nr 3);

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany Studium (Zatgcznik nr 4);

3) dane przestrzenne dla zmiany Studium (Zatacznik nr 5).
§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielka Wies.

§4
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wielka Wies$

Marzena Bien
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XV1/169/2025
Rady Gminy Wielka Wies

z dnia 14 lipca 2025 r.

WOJT GMINY WIELKA WIES

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WIELKA WIES

USTALENIA STUDIUM

Wielka Wies, 2007, 2015, 2018, 2019, 2021, 2025 r.
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Uwaga:

= (Czcionkg w kolorze czerwonym oznaczono fragmenty tekstu w brzmieniu przyjetym uchwata
Nr XXXVI11/387/2018 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany
studium dla obszarow ,,ModlIniczka-8" i ,, ModIniczka-9”,

= (Czcionka w kolorze zielonym oznaczono fragmenty tekstu w brzmieniu przyjetym uchwatg
Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies$ z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie zmiany studium
dla obszarow ,, Modlnica-10", ,,ModlInica-11 i ,, Prqdnik Korzkiewski-2",

= (Czcionkg w kolorze niebieskim oznaczono fragmenty tekstu w brzmieniu przyjetym uchwatg
Nr XXXI11/367/2021 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 27 maja 2021 r. wsprawie zmiany
studium dla obszaru ,, ModIniczka-10",

= (Czcionka w kolorze fioletowym oznaczono fragmenty tekstu w brzmieniu przyjetym uchwata
Nr XV1/169/2025 Rady Gminy Wielka Wies$ z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie zmiany studium
dla obszarow: ,, Wielka Wies-11", ,, Wielka Wies-12"" i ,, Bialy Kosciot-4".
Zmiany w teks$cie wprowadzono na stronach: 1-3, 30, 41, 42, 46, 47, 56.

Opracowanie: Pracownia AU, 2007, 2015, 2018, 2019, 2021, 2025 r. 2
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WPROWADZENIE

Opracowanie niniejsze zawiera ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Wie§, wyrazone w formie tekstu ujednoliconego, uwzgledniajacego:
1) ustalenia studium w wersji przyjetej uchwata Nr X11/52/2007 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 4
wrze$nia 2007 r., zastepujace studium sporzadzone wczesniej i przyjete uchwatg Nr L11/230/2002
Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 30 wrze$nia 2002 roku,
2) ustalenia zmiany studium dla obszaru ,,Modlnica-9”, przyjete uchwata Nr 1X/95/2015 Rady
Gminy Wielka Wie$ z dnia 13 pazdziernika 2015 r.,
3) ustalenia zmiany studium dla obszaréw ,,Modlniczka-8” i ,,Modlniczka-9”, przyjete uchwatg Nr
XXXVI1/387/2018 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 24 kwietnia 2018 r.,
4) ustalenia zmiany studium dla obszaréw ,,Modlnica-10", ,,Modlnica-11 i ,,Pradnik Korzkiewski-2”,
przyjete uchwata Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 29 sierpnia 2019 r.,!
5) ustalenia zmiany studium dla obszaru ,,Modlniczka-10”, przyj¢te uchwata Nr XXXI111/367/2021
Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 27 maja 2021 r.?
6) ustalenia zmiany studium dla obszarow: ,,Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies-12” i ,,Biaty Kosciot-
4, przyjete uchwatg Nr XV1/169/2025 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 14 lipca 2025 r.?

Czes¢ graficzna studium, stanowigca integralng jego czes¢, obejmuje rysunki studium pt.:

1) ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,

2) ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.*
Potrzeba zmiany studium wynikta ze stwierdzenia nowych probleméw w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, ktore uwidocznity si¢ szczegdlnie w toku realizacji procedury planistycznej zwigzanej ze
sporzadzaniem planu miejscowego gminy Wiclka Wie§ °. Wobec nowych regulacji prawnych, w
szczegOlnosci zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), warunkiem przyj¢cia szeregu pozadanych rozwigzan
planistycznych, ktore nie znalazty odzwierciedlenia w ustaleniach w/w planu miejscowego, jest zmiana
ustalen studium.
W niniejszym opracowaniu wykorzystano bogaty materiat dotychczas obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wies. Znaczna czg$c
zawartych w nim tresci pozostaje nadal aktualna. Jednakze, ze wzgledu na konieczno$¢ spetnienia szeregu
wymagan merytorycznych i formalnych ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — pod
wzgledem redakcyjnym opracow anie niniejsze jest dokumentem nowym, zarowno w czesci tekstowej jak
i graficznej.
Przy tworzeniu niniejszego dokumentu wykorzystano szereg dostepnych materiatdbw i opracowan
specjalistycznych. Uwzgledniono ponadto opracowania stanowigce podstawy polityki gminy Wielka
Wies, w tym Strategie Rozwoju Gminy oraz Program Rozwoju Lokalnego Gminy Wielka Wies.
Na calo$¢ dokumentacji Studium sktadaja si¢, oprocz materiatow wymienionych powyze;j:

= materialy zgromadzone i wykonane w trakcie opracowania studium, w tym m.in. dotyczace stanu:

istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz stanu infrastruktury technicznej,
= dokumentacja prac planistycznych.

Y W brzmieniu przyjetym uchwalg Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
zmiany studium

2 brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XXXII1/367/2021 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
zmiany studium

3 w brzmieniu przyjetym uchwalq Nr XVI/169/2025 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie
zmiany studium

* w brzmieniu przyjetym uchwalg Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
zmiany studium

> plan przyjety uchwalg Nr XXXVIII / 178 / 2005 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 11 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 215, poz. 1446)

Opracowanie: Pracownia AU, 2007, 2015, 2018, 2019, 2021, 2025 r. 3
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Studium wraz z wymienionymi wyzej opracowaniami zawiera w swojej tresci informacje o cechach stanu
istniejacego, dotychczasowych trendach, prognozach i uwarunkowaniach rozwoju, wreszcie formutuje
whnioski i1 zalecenia dla kierunkow przysztosciowych dziatan.

Opracowanie: Pracownia AU, 2007, 2015, 2018, 2019, 2021, 2025 r. 4
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I.  GLOWNE CZYNNIKI WARUNKUJACE MOZLIWOSCI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Uwarunkowania przestrzenne

1.1. Dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenow

Gmina Wielka Wie$ potozona jest w potudniowej czesci Wyzyny Krakowskiej. Administracyjnie znajduje

si¢ w obrebie powiatu krakowskiego, od poludniowego wschodu graniczy z gming Krakéw. W sktad

gminy wchodzi 12 sotectw: Bebto, Bedkowice, Bialy Kosciot, Czajowice, Giebuttow, Modlnica,

ModlIniczka, Pradnik Korzkiewski, Szyce, Tomaszowice, Wielka Wie$ oraz Wierzchowie.

Gmina posiadata dawniej wybitnie rolniczy charakter, obecnie coraz wickszg role odgrywaja funkcje

pozarolnicze, ktéorych rozwdj wynika ze specyfiki polozenia oraz posiadanych walorow. Silnie

rozwijajacymi si¢ obecnie funkcjami gminy sg:

= mieszkalnictwo - obszar gminy stanowi pod tym wzgledem atrakcyjng propozycje dla mieszkancow
Krakowa; z wolna poludniowa czg$¢ gminy nabiera charakteru podmiejskiej strefy mieszkaniowej
miasta,

= turystyka i rekreacja - rozwijaja si¢ w oparciu o od dawna znane walory przyrodnicze i krajobrazowe
gminy, znaczny udzial ma tu wypoczynek weekendowy gt. mieszkafncow Krakowa oraz Slaska,

= ustugi komercyjne oraz obstuga ruchu drogowego - zwigzane z istniejagcymi i planowanymi na
obszarze gminy gtownymi ciagami komunikacyjnymi (drogi krajowe nr 79 i 94, wezly oraz trasa tzw.
poinocnego obejscia autostradowego Krakowa).

W strukturze przestrzennej gminy wyr6zni¢ mozna kilka elementow:

= powierzchnie wierzchowiny Wyzyny Krakowskiej z jej sktonem w kierunku doliny Wisly - s3 to
tereny o dogodnej dla zagospodarowania rzezbie i zyznych glebach, pokryte sieciag uktadow
osadniczych i uzytkow rolnych,

= wcinajace sie w wierzchowing doliny jurajskie (Bedkowska, Kobylanska, Wierzchowki - Kluczwody,
Pradnika), o miejscami wysokich, stromych zboczach - na tych terenach i w ich niedalekim
sasiedztwie dominujg lasy i zadrzewienia; jedynie niewielkie fragmenty zboczy i dna dolin sa
gruntami ornymi lub tgkami, dzi§ przewaznie nieuzytkowanymi; osadnictwo ogranicza si¢ do
pojedynczych zabudowan lub niewielkich skupisk zabudowy,

= tereny zamykajace od wschodu Row Krzeszowicki (potudniowy skraj gminy) - mato urozmaicone
pod wzgledem uksztattowania - w zagospodarowaniu tego obszaru wyrdzniaja si¢: kompleksy
wojskowe (tereny zamkniete) oraz zespoty obiektow komercyjnych potozone przy glownych trasach
komunikacyjnych.

Zabudowa na obszarze gminy Wielka Wies$ jest w duzym stopniu rozproszona. Charakterystyczne sa tutaj
liczne ciagi komunikacyjne (niekiedy tworzace rozleglte otwarte lub zamknigte uklady) obudowane
pasmowo, przy czym zwykle zabudowa potozona jest tylko w jednym szeregu od drogi. Niektore solectwa
(np. Modlnica, Modlniczka, Giebultéw, Bialy Kos$ciot) posiadajg historycznie uksztaltowane centra,
odznaczajgce si¢ skupieniem zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie obiektow o wyrdzniajacej sig
funkcji i wyrazie przestrzennym.

Osig komunikacyjna obszaru jest droga krajowa nr 94 (,,0lkuska”), prowadzaca na Slask i stanowiaca
alternatywne (obok autostrady A4 i drogi krajowej nr 79) polaczenie tego regionu z Krakowem. Wzdhuz
niej lokuje si¢ znaczna liczba obiektow uslugowych, w tym takZze stuzacych obstudze ruchu
turystycznego. Wobec postepujacej obudowy tego ciagu komunikacyjnego maleje ilos¢ odcinkow
otwierajacych glebszy wglad w krajobraz gminy i jej otoczenie.

Koncentracja dzialalno$ci inwestycyjnej w zakresie ustug komercyjnych wystgpuje na poludniowym
krancu gminy, w otoczeniu wezta Radzikowskiego. Powstaty tam wielkoprzestrzenne obiekty handlowe,
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ktore wraz z obiektami inzynierskimi wezta ksztattuja krajobraz w sposob charakterystyczny dla obrzezy
wielkich miast.

Wg szacunkowych danych uzyskanych w wyniku sporzadzenia inwentaryzacji urbanistycznej bilans
terenowy dla gtéwnych grup terenow zainwestowanych przedstawia si¢ nastepujgco:

= tereny zabudowy mieszkaniowej - 386 ha,

= tereny zabudowy ustugowej (w tym ushug turystycznych) - 42 ha,

= tereny ustug zwigzanych z produkcjg rolniczg i obstugi rolnictwa - 12 ha,

= tereny ogrodow dziatkowych - 7,2 ha,

= tereny boisk sportowych - 3,8 ha,

= tereny cmentarzy - 3,7 ha,

= tereny obiektow infrastruktury technicznej - 3 ha.

1.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

1.2.1. Uwarunkowania planistyczne

Obowiazujace na obszarze gminy akty prawne w zakresie gospodarki przestrzennej

Glownymi dokumentami regulujacymi zasady gospodarki przestrzennej na obszarze gminy sa:

= studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wies
zatwierdzone Uchwatg Nr LI11/230/2002 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 30 wrze$nia 2002 r.,

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Wie$ zatwierdzony Uchwata Nr
XXXVIII/178/2005 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 11 marca 2005 r. (Dz. U. Wojewodztwa
Matopolskiego Nr 215 z dnia 20 kwietnia 2005 r.).

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy opracowane zostalo w
latach 1998 - 2002, zgodnie z wymogami OwczeSnie obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. W dokumencie tym zawarto dyspozycje przestrzenne okreslajace m.in. mozliwosci i
warunki prowadzenia dzialan inwestycyjnych na obszarze gminy. Z ww. dyspozycji wynika, ze gtdwnym
terenem rozwoju wielofunkcyjnego zainwestowania bedzie rejon Modlnicy i Modlniczki, gdzie zabudowa
ustugowa 1 przemystowa moze obja¢ duze obszary w otoczeniu istniejagcych drog krajowych oraz
projektowanych nowych arterii komunikacji drogowej i towarzyszacych im weztow. Studium przewiduje
rowniez powazny rozwdj zabudowy ustugowej w pasmie wzdluz drogi krajowej nr 94. We wszystkich
sotectwach gminy ustalenia studium przewiduja przyrosty terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg a zwlaszcza na obszarach przylegajacych do granic miasta. Przedstawiony w studium obraz
rozmieszczenia terendw zainwestowania respektuje jednak istnienie obszaréw chronionych: nie przylegaja
one do granic OPN, ani do najbardziej wartoSciowych fragmentow obszaru parkoéw krajobrazowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzony zostat z zachowaniem zgodnosci z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (obowiazek taki
naktada ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym); przyjete podstawowe rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne poprzez rozmieszczenie nowych terenéw inwestycyjnych oraz respektowanie
zasad ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, prowadza do dalszego wyodrg¢bniania si¢ - juz
obecnie czytelnych - trzech podstawowych stref funkcjonalnych:
= rejon intensywnego zagospodarowania i rozwoju zainwestowania (zwlaszcza w zakresie funkcji
ustugowych) w potudniowej czesSci gminy, w bezposrednim sgsiedztwie: granic administracyjnych
Krakowa, drog krajowych nr 79 1 94, wezta Radzikowskiego, planowanego wezta Modlnica oraz
ponocnego obejscia drogowego Krakowa; w tym rejonie wyznaczono m.in. tereny ustug z
dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? czynnikiem
ograniczajacym rozwoj strefy jest istnienie w tym rejonie obiektow wojskowych,
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= rejon rozwoju i dominacji mieszkalnictwa w nawigzaniu do istniejacych uktadéw osadniczych
(gtoéwnie po zachodniej stronie drogi krajowej nr 94); wyznaczone tereny inwestycyjne przeznaczono
gléwnie dla mieszkalnictwa w polaczeniu z dziatalnoscia ushugowa i gospodarka rolna,

= rejon ochrony zasobow przyrody i krajobrazu obejmujacy przede wszystkim tereny otwarte — obszar

Ojcowskiego Parku Narodowego z otuling oraz najbardziej wartosciowe tereny wierzchowiny i dolin

jurajskich w obrebie Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych, gdzie procz drobnych wyjatkéw nie

przewiduje si¢ zwigkszenia terenow przeznaczonych do zainwestowania; jest to strefa o najwyzszych
walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych.
W planie okreslono warunki zagospodarowania dla obszaru catej gminy oraz dla poszczegolnych stref,
obszaréw, terenéw 1 obiektow. Podane regulacje odnosza si¢ m.in. do zasad ochrony s$rodowiska
naturalnego i kulturowego, zapewnienia standardéw s$rodowiskowych w poszczegdlnych terenach,
zapewnienia nalezytej obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukturg techniczng a takze do
wymogow ladu przestrzennego. Ponizej] wymieniono wazniejsze regulacje majace wplyw na
ksztattowanie tadu przestrzennego:
= zawarte w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania poszczeg6lnych terendow:

- ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy w terenach otwartych oraz wprowadzania funkcji
kolidujacych ze sobg w obrgbie jednego rodzaju terenu,

- ograniczenia w zakresie dopuszczalnych form zabudowy (np. wykluczenie zabudowy szeregowej,
ograniczenie stosowania zabudowy blizniaczej),

- okreslenie wskaznikow wykorzystania terenu (powierzchni zabudowy, powierzchni terenu
biologicznie czynnego, intensywnosci zabudowy),

= zawarte w ustaleniach dotyczacych warunkéw zagospodarowania dla obszaru calej gminy oraz dla
wyznaczonych obszarow, stref i obiektow:

- wymog stosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie zasad podzialu nieruchomosci (np. wymog zapewnienia czytelnego uktadu
kompozycyjnego terenu bedacego przedmiotem podziatu, okreslenie minimalnych powierzchni
dzialek otrzymanych w wyniku podziatu),

- okreslenie zasad ksztaltowania formy architektonicznej (np. wymogi dotyczace sytuowania
budynkéw w obrebie dziatki, mozliwych przeksztatcen powierzchni terenu, gabarytéw budynkow,
ksztattu bryly, wygladu poszczegolnych elementow budynku i detali architektonicznych; wymogi
zroéznicowano w zalezno$ci od potozenia obiektu badz to na terenie OPN i jego otuliny badz
ZJPK),

- okreslenie zasad ochrony $rodowiska kulturowego (np. wymogi zapisane dla terenéw potozonych
w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej, obiektow znajdujacych sie w rejestrze zabytkow).

Miejsce gminy w programach regionalnych i ponadregionalnych

Podstawowym dokumentem, w ktéorym sformutowano zasady gospodarki przestrzennej w odniesieniu do

regionu jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego, przyjety Uchwatg Nr

XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.

Ponizej podano informacje o zamierzeniach dotyczacych terenu gminy Wielka Wies, zapisanych w cze¢$ci

Planu Wojewddztwa poswigconej kierunkom zagospodarowania przestrzennego:

= w wykazie proponowanych parkéw kulturowych (tab. 45) ujeto miejscowosci Giebuttéw i Modlnica -
nie sg to jednak obszary przewidziane do uwzglednienia w pierwszej kolejnosci,

= w zestawieniu dotyczacym ,,pozostalych proponowanych obwodnic i facznic” (tab. 51) wymieniono
obwodnice Szyc i Bialego Kosciota w ciagu drogi krajowej nr 94, nie ujgto natomiast inwestycji
komunikacyjnych na obszarze gminy w wykazach: obwodnic i lacznic zgloszonych do projektu
programu budowy obwodnic do 2015 r. oraz planowanych i opracowywanych przez Wojewoddztwo
Matopolskie,

= W programie wyposazenia aglomeracji w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni Sciekéw na lata
2006 - 2010 (tab. 53) uwzgledniono aglomeracj¢ Giebultow wraz z oczyszczalnia,

= w zestawieniu ,potencjalnych zadan programéw rzadowych dotyczacych drog krajowych,
wynikajacych z koncepcji polityki zagospodarowania przestrzennego kraju, polityki i zamierzen
inwestycyjnych GDDKiA oraz Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego” (tab. 70),
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umieszczono modernizacj¢ drogi krajowej nr 94 na odcinku Krakow - Olkusz wraz z wykonaniem
obwodnic m.in. Szyc i Biatego Kosciota,

= w odniesieniu do drogi ekspresowej S7 przewidziano realizacje odcinka od Dziekanowic (poza
terenem gminy) do skrzyzowania z drogg krajowg nr 94 w Modlnicy oraz pomi¢dzy Modlnicg a
weztem Radzikowskiego.

W zwigzku ze zmianami studium dla obszaréw ,,Modlnica-10”, ,,Modlnica-11 i ,,Pradnik Korzkiewski-2”
uzupetnia si¢ niniejszy rozdziat o informacje o nowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego, przyjetym Uchwala Nr XLVII/732/18 Sejmiku  Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r. W odniesieniu do obszaré6w objetych zmianami studium
(,,Modlnica-10", ,Modlnica-11 i ,,Pradnik Korzkiewski-2”) Plan Wojewodztwa nie wskazuje dziatan
wymagajacych uwzglednienia w projekcie zmiany studium, w tym w szczegoélnosci zadan o charakterze
ponadlokalnym.®

1.2.2.  Ocena istniejgcej sytuacji w zakresie utrzymania tadu przestrzennego

Dobrze zachowane fragmenty krajobrazu naturalnego odnalez¢ mozna jedynie na czgéci obszaru dolin
jurajskich — doliny Pradnika, Bedkowskiej i Kluczwody oraz w lasach porastajacych wierzchowiny i
zbocza dolin. Naturalne cechy krajobrazu tych terenow sa jednak mocno zagrozone naporem nowej
zabudowy, rozwijajacej si¢ gtéwnie w dnach dolin — szczegdlnie silnie w Dolinie Pradnika poza granicami
OPN.
Walory krajobrazu naturalnego utracit natomiast w znacznym stopniu obszar na ktorym wystepujg ostance
jurajskie. Nastgpilo to wskutek wprowadzenia zabudowy w ich otoczeniu i zaggszczeniu zabudowy
istniejacej — do niedawna wystepujacej w postaci luznych pasm wzdhuz drég lokalnych.
Cechy harmonijnego krajobrazu kulturowego bez zabudowy zachowaly fragmenty wierzchowiny
wyzynnej w rejonie potozonym pomigdzy Bebtem, Kawiorami i Begdkowicami a granica z gming
Zabierzow oraz znaczniejsze enklawy polne w pozostatych czesciach gminy.
Wigkszo$¢ obszaru wierzchowiny wyzynnej pokrywaja grunty rolne z zabudowa skupiona w pasma i
grupy lub rozproszong. Krajobraz tych obszaréw jest przyktadem krajobrazu zdegradowanego na skutek
chaotycznego rozmieszczenia zabudowy.
Stare centra osadnicze zachowaly swdj uporzadkowany charakter wynikajacy z dostosowania uktadu
zabudowy do warunkéw terenowych i podporzadkowania jej obiektom o wyrdzniajacej si¢ funkeji i
formie architektonicznej, takich jak zespoty koscielne i dworskie (np. w Modlnicy, Giebultowie,
Bedkowicach).
Wspolczesne przeksztalcenia krajobrazu, w mniejszym stopniu wiazac si¢ z powstawaniem nowych
uktadoéw przestrzennych, wynikaja gldwnie z:
e wymiany substancji oraz budowy nowych domoéw i obiektow ustugowych w obrebie istniejacych
uktadéw osadniczych, co spowodowato zmiang wyrazu formy architektonicznej poprzez zwigkszenie
(co najmniej dwukrotne) gabarytéw budynkow, zastosowanie nowych materialow, kolorystyki,
ogrodzen i malej architektury; przemiany te doprowadzilty do wzrostu ekspozycji zabudowy w
krajobrazie,
e powstawania nowych obiektow budowlanych zdecydowanie przerastajacych skalg i odbiegajacych
charakterem od dotychczasowych realizacji (np. centrum handlowe i1 wezel drogowy w Modlniczce).
Bezposredni wptyw uktadu drogowego na wyglad krajobrazu byt w ostatnim okresie czasu niewielki (z
wyjatkiem inwestycji w obrebie wezta Radzikowskiego), poniewaz dziatalnos¢ w tym zakresie
sprowadzata si¢ niemal wytacznie do modernizacji od dawna istniejacej gestej sieci droznej natomiast nie
powstawaly catkowicie nowe ciggi komunikacyjne.

® w brzmieniu przyjetym uchwalg Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
zmiany studium
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2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego
I kulturowego

2.1. 'Wazniejsze zasoby Srodowiska przyrodniczego

2.1.1.  Zasoby surowcowe

Jedynym surowcem mineralnym na obszarze gminy Wielka Wie$ jest wapien jurajski; nie jest on obecnie
na tym obszarze przedmiotem eksploatacji; nie zostato tu udokumentowane ani zarejestrowane zadne
ztoze - tym samym nie wystepuja na terenie gminy tereny gornicze. Wapien byt jednak od dawna
eksploatowany w licznych drobnych tomach na lokalne potrzeby budowlane i drogowe. Istniaty roéwniez
mate wapienniki w Czajowicach, Beble i Tomaszowicach. Zasoby wapieni nie sg dla gminy zasobem
perspektywicznym ze wzgledow ochrony $rodowiska (Parki Krajobrazowe z otuling) oraz z powodow
ekonomicznych (konkurencja taniego surowca z wielkich kamieniotoméw).

2.1.2.  Wody powierzchniowe

Gmina Wielka Wie§ potozona jest w obrebie dwoch zlewni doptywow Wisty: Pradnika - odwadniajacego
niewielki fragment wschodniej cze$ci gminy oraz Rudawy, do ktérej uchodza pozostate potoki
odwadniajace obszar gminy.

Powierzchniowa sie¢ wodna jest uboga, co wiaze si¢ z wystepowaniem w podlozu silnie uszczelinionych
wapieni jurajskich i pokrywajacych je przepuszczalnych lessow. Nieliczne cieki ptyngce w dnach
glebokich dolin maja charakter potokow krasowych o stosunkowo duzych spadkach i szybkim ruchu
wody. Zasilaja je zrodta krasowe (wywierzyska) o duzej i mato zmiennej wydajnosci. Najwigkszym z nich
(i najbardziej typowym) jest wywierzysko Bedkowki. Potoki, zasilane glownie przez doptyw gruntowy
majg wyrownane w ciggu roku stany i przeptywy. Jednakze zdarzajace si¢ w okresie letnim opady
nawalne powoduja lokalne gwaltowne wezbrania, niekiedy wystepujace réwnoczesnie na wszystkich
ciekach gminy. Wezbrania tego rodzaju nie powoduja jednak zalewania catych powierzchni den
dolinnych, obejmujac jedynie najnizsze ich fragmenty niejednokrotnie powodujac jednak duze szkody
powodziowe, m. in. na skutek spietrzen wod powodziowych przed mostami lub przepustami po
zatamowania przeptywu przez niesione z woda rosliny, czesci drzew lub odpady.

Wody powierzchniowe w obrebie lezacej na obszarze gminy czgsci Rowu Krzeszowickiego 1 pagoéra
Pasternika nie majg charakteru krasowego. Sa to drobne cieki o niewielkim, dos¢ powolnym przeptywie,
niemal w calo$ci ujete w rowy melioracyjne.

Na obszarze wierzchowiny, w obejsciach gospodarskich mozna spotka¢ mate zbiorniki wody opadowe;j
gromadzonej do celdow gospodarczych lub ochrony przeciwpozarowe;.

2.1.3.  Wody gruntowe

Gltéwnym poziomem wodonosnym jest na obszarze gminy Wielka Wie$§ szczelinowo-krasowy zbiornik
jurajski. Poziom ten wystepuje na duzych gl¢bokosciach, przewaznie przekraczajgcych 40 m. Jedynie w
potudniowej czgéci obszaru wystepuje plycej, zawsze jednak ponizej 10 m pod powierzchnig terenu.
Ujecia wody osiagaja znaczna wydajno$é (modut zasobnosci 3,26 1/s/km?). Jakosé tych wod jest jednak
znacznie zroéznicowana (klasy la, Ib, Ic, Id), uzalezniona od skuteczno$ci ochrony wyzej potozonymi
warstwami osadow, a takze bardzo zmienng mineralizacjg. Jurajski poziom wodono$ny na calym obszarze
gminy zostal zaliczony do Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych jako czgs¢ GZWP szczelinowo-
krasowego nr 326 Krzeszowice-Pilica o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 1020 tys. m*/dobe obe;-
mujgcego duzy fragment potnocnej czgsci wojewoddztwa matopolskiego.

W rejonie Giebultowa wystgpuje poziom wodonos$ny na giebokosci okoto 15 m w spagowej czesci
zalegajacych tam ilastych margli kredowych. W utworach czwartorzedowych (piaski, zwiry, gliny),
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zalegajacych na stropie it6w miocenskich w rejonie Modlniczki i potudniowej czesci Modlnicy wystepuje
mato zasobny i o silnie zmiennej wydajno$ci poziom czwartorzegdowych wod podziemnych. W Modlnicy,
Tomaszowicach i czeSci Giebultowa na glgbokosci okoto 3 - 7 m wody gruntowe wystgpuja pod
kilkumetrowa pokrywa lessowa. Maja one mate znaczenie uzytkowe z powodu zmiennej wydajnosci i
podatnosci na zanieczyszczenie (plytkos¢ wystepowania, przewaznie brak izolacji od doptywu
zanieczyszczen z powierzchni terenu).

2.2. Stan Srodowiska przyrodniczego

2.2.1. Jakosé wod powierzchniowych

Sposrod wod powierzchniowych na obszarze gminy kontroli jakosci wod podlega Pradnik ponizej
Ojcowa. Badania prowadzi Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Krakowie. Klasyfikacje
poziomu czystosci rzek opracowano wedlug grup zanieczyszczen.

Wynikiem jest ogdlna ocena stanu zanieczyszczenia rzeki obejmujaca fizykochemiczne i biologiczne
wskazniki jakosci wody. Jako$é wod Pradnika (wg WIOS Krakow, 2002) przedstawia ponizsze
zestawienie:

wymagana klasa czystosci wody (w ocenie 0golnej) |

klasa czystosci wody wg wskaznikow: oceny ogdlnej 1l

organicznych |

nieorganicznych |

zawiesiny |

substancji biogennych 1

fizykochemicznych 1

hydrobiologicznych I

stan sanitarny Il

Obnizenie zawartosci zwigzkow organicznych, ktorych duza ilo$¢ doptywa do Pradnika ze Skaty, z III do

I klasy czystosci na odcinku rzeki przeplywajacym przez obszar gminy jest $wiadectwem intensywnego

samooczyszczania si¢ rzeki. Wskaznik zanieczyszczen bakteriologicznych (miano Coli typu kalowego)

kwalifikuje wody Pradnika do III klasy czystosci.

Charakter zanieczyszczen obnizajacych klase czysto$ci wody wskazuje na ich zrddta. Sa to:

= staly doptyw $ciekdéw, glownie o charakterze socjalno-bytowym - na co wskazuje zawartos¢ azotu
azotynowego oraz stan sanitarny (Przyczyng jest wysoki procent zaopatrzenia wsi w wod¢ za
posrednictwem wodociggdéw, co przy rownoczesnym braku kompleksowych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow spowodowato rozproszenie zrodet zanieczyszczenia. Splyw zanieczyszczen z
terenow wiejskich nastgpuje systematycznie na catej dtugosci odcinka rzeki i powoduje degradacje
wod juz nawet w zrodlowym jej odcinku.),

= przyczyna ztego stanu jakosci wod jest takze doplyw zanieczyszczen obszarowych ze zlewni za
posrednictwem wod powierzchniowych 1 podziemnych.

Jako$¢ innych wod powierzchniowych nie jest kontrolowana. Jednak wyniki badan w regionie Wyzyny

Krakowskiej wykazuja, ze zanieczyszczenie wod wigkszych ciekow ma na tym terenie charakter ogdlny.

Upowaznia to do stwierdzenia, ze inne cieki prowadzg rowniez wody zanieczyszczone. Dotyczy to

zwlaszcza drobnych ciekéw w potudniowej cze$ci gminy, do ktorych sptywaja zanieczyszczenia z Szyc,

Tomaszowic, Modlnicy i Modlniczki.
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2.2.2. Jakosé¢ wod podziemnych

O jakosci wod podziemnych w gminie decyduja: sktad naturalny wody, zanieczyszCzenia rozproszone i
obszarowe oraz opad zanieczyszczen powietrza. Wody podziemne poziomu jurajskiego, stanowiace
Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 326 Krzeszowice — Pilica wystepuja w glgbokich, ponizej 20 m
pod poziomem terenu, horyzontach typu szczelinowo-krasowego i odznaczaja si¢ bardzo zréznicowang
jakoscia (la, Ib, Ic, Id) uzalezniong od skutecznosci ochrony warstwami blizszymi powierzchni terenu oraz
bardzo zmienng mineralizacja. Jest to zbiornik silnie zagrozony degradacja jakosci woéd z powodu
znacznego odstonigcia skal zbiornikowych na powierzchni np. w rejonie ostancow i skalistych zboczy
dolin. W potudniowej czesci gminy, gdzie zalega pod nadktadem itow miocenskich jest dobrze chroniony.

2.3. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Wg danych uzyskanych podczas Powszechnego Spisu Rolnego 2002 uzytki rolne w gospodarstwach
rolnych majacych siedzibe na terenie gminy zajmuja tacznie powierzchnie 3101 ha, w tym na grunty orne
przypada 2503 ha, na sady 112 ha, na aki 439 ha i na pastwiska 38 ha.

Na obszarze gminy dominuja gleby wytworzone z lessow. Wsrod nich najwieksze powierzchnie zajmuja
gleby brunatne wilasciwe i brunatne wylugowane oraz gleby ptowe przemyte. Najbardziej zyzne,
wytworzone z lessow czarnoziemy wlasciwe zajmuja niewielkie powierzchnie w Wielkiej Wsi i
Modlnicy. Podrzednie w Rowie Krzeszowickim i na Pasterniku (Modlniczka) wystgpuja stabe czarne
ziemie na podlozu piaszczystym. Na powierzchniach o duzym spadku, gtéwnie na zboczach dolin
przewazaja zyzne gleby brunatne deluwialne, namyte z miejsc wyzej potozonych. Szersze, ptaskie dna
dolin zajmujg mady wytworzone z mutkéw lessowych.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej zdecydowanie dominuje kompleks 2 - pszenny dobry na glebach
klasy Illa, podrzednie IVa. Na najlepszych czarnoziemach, klasy Il w Modlnicy i Modlniczce niewielkie
powierzchnie zajmuje kompleks | - pszenny bardzo dobry. Lokalnie, glownie na glebach brunatnych
wylugowanych, na terenach o wigkszych spadkach dominuje kompleks 3 - pszenny wadliwy, trudny do
uprawy. Stabsze, czgsto podmokle czarne ziemie na podlozu piaszczystym w Modlniczce, to domena
kompleksow 5 i 6 zytnio-ziemniaczanego dobrego i stabego. Zdecydowana wigkszo$¢ gleb gminy zalicza
si¢ do klas chronionych przed wytaczeniem z uzytkowania rolniczego - II i III oraz IVa. Trwate uzytki
zielone zajmuja mate powierzchnie - sg to najczgsciej uzytki zielone Srednie na glebach brunatnych
deluwialnych klasy Illz, rzadziej uzytki zielone stabe, na glebach klas IV i V. Czynnikiem silnie
degradujacym gleby uprawne jest erozja wodna. Szczegolnie silnie podlegaja jej gleby lessowe, zwlaszcza
na rozlegtych zboczach dolin o duzym spadku, zajetych pod uprawy rolne.

Struktura gospodarstw rolnych w gminie wykazuje duzy udziatl gospodarstw rolnych o powierzchni
ponizej 1 ha (996) oraz od 1 — 5 ha (1125) co daje tacznie 97,4% ogdtu gospodarstw. W zasiewach
dominujg zboza (74,3 %) oraz ziemniaki (15,6%).

Powierzchnia gruntéw lesnych w gminie wynosi 383,1 ha. Lasy zajmuja powierzchni¢ 382,6 ha, w czym
lasy publiczne (bgdace wiasnoscig Skarbu Panstwa lub gminy) stanowig 101,1 ha. Wskaznik lesistosci jest
niski - 8% (dla porownania: w powiecie krakowskim - 12,5%, w wojewodztwie matopolskim - 28,4%).
Niewielkie powierzchnie lasoéw pokrywaja strome zbocza dolin jurajskich.

Sa to lasy liSciasto - iglaste, ktore wsrod skalistych form stokow tworza uroczyska.

Pod wzgledem glebowym gtowna jednostka sa tu ptytkie gleby brunatne wylugowane i ptowe. Znaczne
powierzchnie w obszarach lesnych zajmuja redziny. W dolinach, na wilgotnych madach, rosnie olsza
czarna, jawor, jesion, klon.

Caly obszar lesny gminy znajduje si¢ w administracji Nadle$nictwa Krzeszowice. Lasy panstwowe
zaliczone zostaly do kategorii lasow z wiodacg funkcjg ochrony zasobé6w wodnych i ochrony gleb.
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2.4. Zagrozenia Srodowiskowe
2.4.1. Tereny zalewowe

Zasigg zalewow powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1% okreslony jest w dostgpnych
opracowaniach jedynie dla rzeki Pradnik (,,Studium zabezpieczenia przeciwpowodziowego miejscowosci
polozonych w dolinie rzeki Pradnik - Biatucha”, Bipromel, Krakéw 1997). Tereny zagrozone obejmuja
znaczne obszary terasy nadzalewowej wzdtuz koryta rzeki (ich zasigg przedstawiono na planszach - jest
on zblizony do danych uzyskanych w oparciu o kartowanie w terenie i wywiad wérdd mieszkancow). W
obrgbie ww. terenu polozone sg zabudowania, w tym takze obiekty mieszkalne.

Pozostate potoki odwadniajace obszar gminy nie maja okre$lonego zasiggu wod powodziowych.
Informacje o zagrozeniu pochodza z kartowania w terenie i wywiadow wsrod mieszkancow. Wg
opracowania pt. ,, Tereny zagrozone zalewami powodziowymi - gmina Wielka Wie§ woj. krakowskie”
(opr. M. Kedziora, BRK 1987) zagrozenie powodziowe ze strony potoku Wedonka i jego drobnych
doptywow w rejonie Modlnicy i Modlniczki, spowodowane jest glownie ztym utrzymaniem koryt, zbyt
matym S$wiatlem czeSci przepustow oraz zmianami uksztaltowania terenu w zwiazku z dziatalnoscia
inwestycyjna (bez zabezpieczenia odptywu wod z terenéw wyzej potozonych). Obecnie koryto Wedonki
w Modlniczce zostalo uregulowane, nadal jednak otwarty pozostal problem podtapiania innych terenow.
Dla obszaréw polozonych na Wyzynie Krakowsko - Czestochowskiej charakterystyczne jest czeste
wystepowanie ulewnych opadéw burzowych. Powoduja one gwaltowne wezbrania drobnych ciekow
statych lub pojawienie si¢ ciekow ,.epizodycznych” oraz sptywy mieszaniny wodno-btotnej dnem
normalnie suchych wawozow. Zjawiska te stanowig zagrozenie dla zabudowan usytuowanych na stozkach
naplywowych u wylotow wawozow i matych dolin bocznych do doliny gléwnej. Najbardziej znaczace
tego rodzaju zagrozenie wystepuje w Dolinie Pradnika (Pradnik Korzkiewski). Moze ono dotyczy¢ takze
zabudowan potozonych w innych dolinach: Wierzchowki - Kluczwody i Wedonki (kierowane sg tam
wody z rowdéw odwadniajacych droge nr 94, co znacznie zwicksza powierzchni¢ zlewni). Dzigki
zalesieniu wawozow bocznych i mniejszej liczby zabudowan w dnie doliny, zagrozenie tego rodzaju w
Dolinie Bedkowskigj jest daleko mniegjsze.

Tereny zagrozone zalaniem nalezy zagospodarowywaé w sposéb zgodny z wymogami ochrony
przeciwpowodziowej.

2.4.2. ZagroZenia osuwiskowe

Wystepowanie powierzchni osuwiskowej stwierdzono jedynie na terenie sotectwa Modlnica (na pétnoc od
drogi taczacej centrum Modlniczki z Modlnicg - zasigg obszaru zagrozen oznaczono na planszach).
Obszar ten powinien pozosta¢ wylaczony z zabudowy kubaturowe;.

2.4.3. Nadzwyczajne zagrozenia dla srodowiska

W warunkach gminy wigza si¢ gtownie z przewozami substancji niebezpiecznych drogami nr 94, 79 i A4.
W ramach akcji ,,niebezpieczne przewozy" prowadzonej przez Komend¢ Glowna Policji zidentyfikowano
niebezpieczne substancje przewozone tymi drogami, sg to: ropopochodne, chlor, amoniak oraz inne
substancje mogace spowodowac grozne awaryjne zanieczyszczenie srodowiska, jak detergenty, moszcze
owocowe, produkty mleczne, cysterny cisnieniowe do przewozu pasz, maczki bitumiczne itp. Zagrozenie
stanowi w gtownej mierze ignorowanie obowigzujgcych przepisow przez przewoznikow.

Lokalnymi potencjalnymi zroédtami zagrozenia skutkami powaznych awarii sg stacje paliw i magazyny
produktow ropopochodnych.
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2.5.  Ochrona prawna Srodowiska przyrodniczego

2.5.1. Ojcowski Park Narodowy

Zajmuje fragment wschodniej czgéci obszaru gminy, o tacznej powierzchni 114,67 ha, tj. 5,3% ogoélnej
powierzchni Parku. Obszar Parku znajduje si¢ w obrebie czesci sotectw: Pradnik Korzkiewski (obejmujac
dno doliny Pradnika i jej zbocza), Bialy Ko$ciot i Czajowice.

Obowiazujace w granicach OPN ograniczenia dziatalnosci okres$la rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
8.08.1997 r. w sprawie Ojcowskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 99, poz. 607). Wg rozporzadzenia na
obszarze Parku zabronione jest prowadzenie nastepujgcych rodzajow dziatalnosci (ponizej podano
ograniczenia dziatalnosci, odnoszace si¢ do gospodarki przestrzennej):

1) polowanie, wedkowanie, (...)

3) wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpadow i innych nieczystosci, innego zanieczyszczania wod,
gleby oraz powietrza,

4) zmiana stosunkow wodnych, regulacja rzek i potokow,

5) wydobywanie skat i mineratow,

6) niszczenie gleby, (...)

8) stosowanie Srodkow chemicznych w gospodarce rolnej, lesnej, zadrzewieniowej i towieckiej,

9) prowadzenie dziatlalnosci przemystowej,

10) prowadzenie dzialalnosci handlowej bez zgody Dyrektora Parku, (...)

zabrania sie m.in.

12) ruchu pojazdow poza drogami do tego wyznaczonymi, (...)

Ograniczenia te nie dotyczq:

1) zabiegow ochronnych, hodowlanych i pielegnacyjnych, (...)

5) prowadzenia istniejgcych miynow,

6) wykonywania zadan z zakresu bezpieczenstwa i obronnosci panstwa oraz porzgdku publicznego.

Ponadto zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz. 880) w
parkach narodowych zabrania sie (wybrano jedynie zakazy odnoszace si¢ do gospodarki przestrzennej i
nie pokrywajace si¢ z ww. zakazami okreslonymi w rozporzadzeniu; z pomini¢ciem informacji o
przypadkach wylaczenia niektorych zakazow):

1) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzqdzen technicznych, (...)

6) uzytkowania, niszczenia, umysSinego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektow
przyrodniczych, obszarow oraz zasobow, tworow i sktadnikow przyrody, (...)

9) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow, (...)

11) prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych w
planie ochrony, (...)

15) ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjqtkiem szlakow i tras
narciarskich wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, (...)

18) ruchu pojazdow poza drogami publicznymi oraz poza drogami polozonymi na nieruchomosciach
bedgcych w trwalym zarzqdzie parku narodowego,

19) umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakoéw niezwigzanych z ochrong
przyrody, udostgpnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacjq ekologiczng, (...)

22) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

23) biwakowania, z wyjgtkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego (...).

Szczegotowe ustalenia dotyczace wykonywania ochrony na terenie Parku Narodowego okreslat
obowigzujacy do 2002 r. Plan Ochrony Ojcowskiego Parku Narodowego wykonany w 1998 r. Plan ten
zostal zatwierdzony zarzadzeniem Nr 11 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 21 czerwca 1999 r. (jako obowiazujacy do 2018 r.). Plan dzielit powierzchni¢ Parku na
48 jednostek podstawowych, z ktorych 4 (o numerach 43, 45, 47, 48) znajdowatly si¢ w granicach gminy
Wielka Wies.
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Do czesci Parku potozonej w granicach gminy odniesiono podane nizej ustalenia generalne.

Podstawowgq zasadg jest utrzymanie stanu istniejgcego, tj. obecnych form uzytkowania terenéw. Dla grup

Jjednostek o pokryciu naturalnym , tj. lasow i zalesien oraz lesno-lgkowego i lesno-rolnego pokrycia

terenu, tgk i zarosli cieptolubnych, gk, pol, uzytkow rolnych i ogrodow, majq obowigzywac nastepujgce

ustalenia:

= Utrzymanie obecnych form uzytkowania. Dopuszczalna zmiana, wynikajgca z potrzeb ochrony
przyrody. Zmiana uzytkowania w jednostkach oznaczonych dodatkowo literq ,,h” moze by¢
przeprowadzona wytgcznie w szczegolnych przypadkach.

= Zakaz wprowadzania intensywnych form uzytkowania terenu.

= Zakaz utrwalania i remontow obiektow i struktur lub ich czesci sktadowych, jesli sq one sprzeczne z
potrzebami ochrony przyrody, zabytkow lub krajobrazu,

»  Zakaz dziatan mogqcych uszczupli¢ zachowany zasob w zakresie estetyki krajobrazu, tj. ekspozycji
czynnej i biernej.

= Zakaz wprowadzania zabudowy, drég jezdnych i infrastruktury nadziemnej. Dopuszczalne jest jedynie
wprowadzanie obiektow pojedynczych, wynikajgce z niezbednych potrzeb celow statutowych OPN.
Postepowanie [w zakresie gospodarowania] wg ogolnych i szczegotowych wskazan ochrony przyrody
i ochrony krajobrazu a w miejscach lub na terenie obiektow o cechach zabytkowych wg wskazan
konserwatorskich, po wezesniejszym ich opracowaniu i zatwierdzeniu.

= Zakaz prowadzenia dziatan i inwestycji, jesli skutki ich realizacji lub uzytkowania dotyczq przyrody i
krajobrazu OPN, bez zgody OPN.

= Zakaz prowadzenia dziatan wptywajqcych na chroniony zasob bez zgody Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow.

Dla grupy jednostek okres$lonej jako ,,obszary zainwestowane", pod czym rozumie si¢ zielen urzadzong

oraz luzng i zwartg zabudowe, mialy obowigzywaé odrgbne ustalenia w zaleznos$ci od ich kategorii. Dla

zabytkow lub obiektow o cechach zabytkowych przewidywano:

= pelng biezgca ochrone elementow formy, substancji i tresci historycznej obiektow,

= wprowadzenie lub uzupetnienie wyposazenia,

= ochrong zabytkowych sktadnikow substancji,

*  dopuszczalng w indywidualnych przypadkach rekonstrukcje i rekompozycje

»  postepowanie [w zakresie gospodarowania] wg ogolnych i szczegétowych wskazan ochrony przyrody
i ochrony krajobrazu, a w miejscach lub na terenie obiektow o cechach zabytkowych wg wskazan
konserwatorskich, po wczesniejszym ich opracowaniu i zatwierdzeniu.

Dla obiektow nie posiadajacych cech zabytkowych dopuszczano indywidualng adaptacj¢ (rekompozycje)

wylacznie w my$l zasad miejscowej tradycji budowlanej i z zastosowaniem wzorcoOw regionalnych,

miejscowych. Dla tych obiektéw miaty tez obowigzywaé odpowiednie ustalenia dotyczace grup jednostek

0 pokryciu naturalnym.

Szczegdtowo okreslone dopuszczalne sposoby zagospodarowania i uzytkowania oraz procedury ochrony

okreslaty operaty ochrony elementéw $rodowiska przyrodniczo i kulturowego. Katalog ustalen planu

zawiera tabele syntetyczne ustalen szczegdétowych poszczegdlnych operatow.

W chwili obecnej brak dla terenu OPN obowigzujacego planu ochrony, zadania ochronne realizowane sg
W oparciu o corocznie wydawane rozporzadzenie Ministra Srodowiska.

2.5.2. Otulina Ojcowskiego Parku Narodowego

Obejmuje wschodnig cze$¢ obszaru gminy po droge krajowa Krakow - Olkusz.

Ograniczenia i zasady dziatalno$ci przestrzennej na obszarze otuliny OPN okreslat wyzej wspomniany
Plan Ochrony Ojcowskiego Parku Narodowego wykonany w 1998 r.

Ustalenia dla zagospodarowania obszaru otuliny dzielity obszar na strefy architektoniczno - krajobrazowe
o roznym zakresie ochrony i sposobu gospodarowania. Byty to:

L Strefa o najwyzszych wartoSciach naturalnych - obejmowala lasy zwarte, zielen parkowgq, lqki z
zadrzewieniami.
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Wytyczne ogolne dla zagospodarowania:

= ochrona zachowawcza zasobow naturalnych, ograniczona gospodarka lesna,

= dolesienia i przebudowa drzewostanu.

L Strefa o najwyzszych wartosciach kulturowych - obejmowala wsie i zespoly zabudowy z dobrze
zachowanym uktadem przestrzennym i duzq iloscig obiektow zabytkowych.

Wytyczne ogolne dla zagospodarowania:

= ochrona zachowawcza zasobow kulturowych,

* utrzymanie dotychczasowych form i intensywnosci zagospodarowania,

= kompleksowa rewaloryzacja.

11, Strefa o wysokich wartosciach naturalnych - obejmowata tereny o potnaturalnym pokryciu: fragmenty
lasow, gk z zadrzewieniami, pola uprawne, sady, sporadycznie enklawy zabudowy.

Wytyczne ogolne:

= ochrona czynna zasobow naturalnych,

= ograniczona gospodarka lesna, hodowlana i ekstensywna gospodarka uprawowa,

= dolesienia i zadrzewienia.

1l. Strefa o wybitnych wartosciach kulturowych - obejmowata wsie i zespoly zabudowy z zachowanym
uktadem przestrzennym i wystepujgcymi obiektami zabytkowymi.

Wytyczne ogolne:

= ochrona czynna zasobow kulturowych,

= ograniczony rozwdj istniejgcego osadnictwa i gospodarki rolnej,

= rewaloryzacja obiektow i zespotow zabytkowych.

111. Strefa o Srednich wartosciach naturalnych i kulturowych lgcznie - obejmowata wsie z przeksztalconym
Uktadem przestrzennym lub nowe uklady przestrzenne z niewielkq ilosciqg obiektéw zabytkowych, pola
uprawne bez zadrzewien, rozproszong zabudowe.

Wytyczne ogolne:

= ochrona wartosciowych elementow naturalnych i kulturowych,

»  rozwdj osadnictwa, ustug i gospodarki rolnej,

= zahamowanie dewastacji krajobrazu.

Ustalenia dla 1 strefy ,naturalnej" =zalecaly jako preferowane funkcje: gospodarke lesng typu
rezerwatowego i gospodarke tgkowsg oraz utrzymanie i ograniczony rozwoj turystyki indywidualnej
pieszej i rowerowej. W zakresie osadnictwa, w strefie I nie przewidywano mozliwo$ci wznoszenia
nowych obiektow budowlanych.

Ustalenia dla strefy II ,naturalnej" zalecaly jako preferowane funkcje: gospodarke lesng typu
rezerwatowego i gospodarke takowg oraz utrzymanie i ograniczony rozwaj turystyki niezmotoryzowanej z
ograniczonymi urzadzeniami. W zakresie osadnictwa, w strefie II nie przewidywano mozliwoSci
wznoszenia nowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem lokalizacji obiektow rekreacyjnych (obstugi
ruchu turystycznego).

Plan okreslat szczegotowo projektowane zasady gospodarowania na terenach strefy w zakresie:

= gospodarki rolnej,

= gospodarki lesne;j,

= rekreacji,

= innych form gospodarki,

= ksztaltowania krajobrazu.

Ustalenia dla strefy III zalecaly jako preferowane funkcje: utrzymanie i rozwoj gospodarki lesnej, tgkowe;j
oraz rolnej, podporzadkowanej zasadom ekologii, utrzymanie i kontrolowany ograniczony rozwoj
mieszkalnictwa 1 ustug towarzyszacych, utrzymanie 1 rozwdj turystyki niezmotoryzowanej z
ograniczonymi urzgdzeniami - nie kolidujagcymi z zasadami ochrony krajobrazu, z dopuszczeniem jako
funkcji uzupehiajacej turystyki i wypoczynku $wigtecznego w adaptowanych obiektach, prowadzenie
turystyki i wypoczynku z petng obstuga w bazach rekreacyjnych nie zaburzajacych istniejacej harmonii
krajobrazowej. Plan okreslat szczegdtowo projektowane zasady gospodarowania na terenach strefy w
zakresie:
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= osadnictwa,

= gospodarki rolnej,

= gospodarki lesne;j,

= rekreacji,

= innych form gospodarki,

= ksztaltowania stosunkoéw wodnych,
»  ksztaltowania krajobrazu.

Omowiony powyzej plan ochrony obowigzywat do 2002 r. Zgodnie z aktualnymi przepisami dla otuliny
parku narodowego nie sporzadza si¢ planu ochrony.

2.5.3. Zespotl Jurajskich Parkow Krajobrazowych

Obejmuje on pozostalg czes¢ gminy, potozong poza obszarem OPN i otuliny OPN. Sklada si¢ z czesci
obszaréw: Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie oraz Tenczynskiego Parku Krajobrazowego wraz z
otuling. Zespot Jurajskich Parkow Krajobrazowych powstat na mocy Uchwaly Nr 65 Rady Narodowej
Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 1981 r.

Aktualnie granice parkow krajobrazowych i ich otuliny, cele ochrony oraz obowigzujace zakazy okreslaja:

- Rozporzadzenie Nr 82/06 Wojewody Malopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie
ochrony Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 654, poz.
3998),

- Rozporzadzenie Nr 83/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r. w sprawie
ochrony Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 655, poz.
3999).

W/w rozporzadzenia ustalaja zakazy obowiazujace na terenie parkoéw krajobrazowych. W niniejszym
tekscie cytuje sie zasady odnoszace si¢ do obszaru gminy Wielka Wies:
§ 3 ust. 1. W Parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz.
902);

2) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozomej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jeZeli nie
wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, (w TPK: lotniczego) lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzqdzen wodnych,

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
SzCzqtkow roslin i zwierzqgt, a takze mineratow;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzeZbe terenu, z wyjqtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw-osuwiskowym (w TPK:
Z likwidacjg terenowych przeszkod lotniczych) lub budowg, odbudowq, utrzymaniem, remontem
lub naprawqg urzqdzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody Ilub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) PKDK: budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek Prgdnika (Bialuchy), (z uwzglednieniem zalgcznika nr 3d) z wyjgtkiem obiektow stuzgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-blotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych,

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzqt metodg bezsciotkowg,

11) organizowania rajdow motorowych i samochodowych.
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W ust. 2, 3,4, 5 okre$lono zakres wylaczen obowigzywania niektdrych sposrdéd w/w zakazow.

Dotychczasowy Plan Ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych (zatwierdzony
rozporzadzeniem Wojewody Krakowskiego nr 28 z 22.10.1998 r.) przestat obowigzywac. W 2004 r.
opracowano nowe projekty planéw ochrony dla obszaréw Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie i
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego. Obecnie projekty znajdujg si¢ w stadium uzgadniania i
opiniowania.

Ponizej scharakteryzowano gléwne zapisy projektow planow ochrony majace bezposredni zwigzek z
problematyka planowania przestrzennego.

Tereny Parkow dzieli si¢ na obszary dziatan ochronnych:

Obszar | — o szczegdlnych walorach krajobrazowych, o zachowanych najwyzszych walorach krajobrazu

jurajskiego, wymagajacy bezwzgledniej ochrony — wymagajacy wylaczenia z lokalizacji zabudowy —

obejmuje:

= obszary lesne,

= obszary polno-igkowe o bogato uksztaltowanej rzezbie terenu z licznymi akcentami unikatowych form
skalnych, fragmenty terenu o zachowanym historycznym roztogu pol oraz z pojedynczymi budynkami,

= doliny rzek i potokow,

= ciggi, punkty i plaszczyzny biernej i czynnej ekspozycji widokowej,

= obszary i obiekty podlegajqce ochronie konserwatorskiej.

Preferowane kierunki dziatan:

= kompleksowa, zintegrowana ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazoweyj,

= zrownowazony rozwdj gospodarki lesnej i rolnej,

= ochrona zasobow kulturowych,

= rozwdj turystyki i edukacji ekologicznej.

Obszar Il - o szczegdlnych walorach krajobrazowych, o walorach krajobrazu jurajskiego, miejscami

zubozonego dziatalnoscia cztowieka, wymagajacy zachowania istniejacych waloréw, porzadkowania

miejsc przeksztalconych — obszar ograniczonego inwestowania na okreslonych warunkach - obejmuje:

= obszary polno-ligkowe o malo zrdznicowanej rzeZbie terenu, pozbawione naturalnych akcentéow
widokowych z zachowanym charakterem otwartego krajobrazu kulturowego, przylegajgce do terenow
zabudowanych,

= tereny i obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej.

Preferowane kierunki dziatan:

= ochrona roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej,

= ochrona zasobow kulturowych,

= rewaloryzacja terenow dysharmonijnego krajobrazu,

= rozwdj turystyki, edukacji ekologicznej i wypoczynku.

Obszar Il - o réznorodnych walorach krajobrazowych, zainwestowany i przeznaczony w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy do zainwestowania - obejmuje

wszystkie jednostki osadnicze.

Preferowane kierunki dziatan:

= ochrona obiektow zabytkowych wraz z otoczeniem,

= rewaloryzacja dysharmonijnych przestrzeni,

= rozwdoj osadnictwa,

= rozwdj ustug i bazy turystycznej.

Ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(przytoczono fragmenty odnoszace si¢ wprost do dziatalnosci inwestycyjnej)

Zasady dotyczace lokalizacji osadnictwa w Parkach:
= nie zabudowywanie terenow wskazanych w obszarze I dla zachowania najcenniejszych zasobow
Parkow,
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minimalizowanie negatywnych oddziatywan zabudowy na otoczenie poprzez wzbogacanie wnetrz
wszystkich jednostek osadniczych systemem terenow aktywnych biologicznie,

utrzymanie wartosci zabytkowych zespolow urbanistycznych, co wigze sie z ograniczeniami
przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ograniczeniami w lokalizacji nowych
obiektow,

niezabudowywanie i niezaslanianie zieleniq, petnymi ogrodzeniami i obiektami matej architektury
terenow stanowiqgcych strefe ekspozycji zespotlow i obiektow zabytkowych,

ochrong przed zabudowq terenow, na ktorych zlokalizowane zostaly stanowiska archeologiczne (...),
ksztattowanie form nowych obiektow w nawigzaniu do budownictwa tradycyjnego,

przyjecie jako nadrzedne kryteriow wynikajgcych z ochrony krajobrazu w ksztaltowaniu zespotow
osadniczych poprzez:

- wkomponowanie zabudowy w istniejgcq rzezbe terenu,

- ochrone ciggow, punktow i przedpoli widokowych,

- niezabudowywanie eksponowanych widokowo kulminacji terenu,

utrzymanie historycznie uksztaftowanej skali oraz przestrzennej struktury jednostek osadniczych
poprzez:

- uzupetnianie i kontynuacje istniejgcego uktadu funkcjonalno-przestrzennego,

- porzgdkowanie zabudowy w obrebie terenow zainwestowanych,

- wyposazanie w niezbedne obiekty infrastruktury spotecznej i technicznej,

nierozpraszanie zabudowy.

Terenami lokalizacji osadnictwa w Parkach sg tereny znajdujace si¢ w obszarze Il dziatan ochronnych; w
obszarze tym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow po spetnieniu nast. warunkow:

ustalenia w miejscowym planie dla kazdego wydzielonego przestrzennie zespotu budynkow:

- minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy (roznica miedzy nimi nie wigksza niz 20%),

- linii zabudowy,

- obowiqzujgcego sposobu usytuowania budynku wzgledem drogi (...),

- obowigzujgcej formy dachu (dwu- albo czterospadowy),

spelnienia wytycznych architektonicznych,

zachowania uktadu urbanistycznego zespotow zabytkowych,

dostosowania nowego uktadu urbanistycznego do uksztaltowania terenu,

utrzymania tradycyjnego charakteru rozplanowania wsi z zaniechaniem lgczenia uktadow
osadniczych w nieprzerwane, diugie ciggi,

niezamykania punktow, ciggow i przedpoli widokowych oraz korytarzy ekologicznych - zabudowg,
petnymi ogrodzeniami i zielenig,

zachowania zieleni wysokiej oraz przyjecia minimum 10% wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatki.

W obszarze 11 dziatan ochronnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow po spetnieniu nast. warunkow:

wyczerpania 70% pow. terenow budowlanych w granicach sotectwa, wskazanych w obszarze II1,
ustalenia w miejscowym planie dla kazdego wydzielonego przestrzennie zespotu budynkow regulacji
dot. intensywnosci, linii zabudowy, usytuowania budynku i formy dachu (patrz powyzej)

utrzymania tradycyjnego charakteru rozplanowania wsi z zaniechaniem {qczenia uktadow
osadniczych w nieprzerwane, diugie ciggi,

niezamykania punktow, ciggow i przedpoli widokowych oraz korytarzy ekologicznych - zabudowg,
petnymi ogrodzeniami i zielenig,

zachowania zieleni wysokiej oraz przyjecia minimum 30% wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatki.

W obszarze I dziatan ochronnych, wytaczonym z lokalizacji wszelkich form osadnictwa, dopuszcza sig:

lokalizacje obiektow stuzgcych gospodarce lesnej,

lokalizacje urzqdzen stuzqcych funkcji edukacyjnej i turystycznej

przebudowe i rozbudowe budynkow istniejgcych pod warunkiem dostosowania ich do wytycznych w
zakresie ksztaltowania architektury, zachowaniu zieleni wysokiej, przyjecia minimum 50% wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki i ograniczenia wzrostu powierzchni zabudowy
obiektu do 25% w stosunku do stanu przed rozbudowg.

Wspominane powyzej zasady ksztattowania architektury okreslaja:
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wystepujace na obszarach Parkoéw subregiony dajace si¢ wyrdzni¢ ze wzgledu na roéznice w rzutach
poziomych i detalach architektonicznych,

dopuszczalne zmiany wysoko$ci terenu w obrebie dziatki,

ksztatt bryly budynku, maksymalng rozpigtos¢ dachu,

ksztalt i proporcje rzutu poziomego,

forme i inne parametry dotyczace dachu,

ograniczenia dotyczace lukarn,

sposob opracowania §cian, otworow okiennych i drzwiowych,

kolorystyke

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j zaleca sie:

rozwoyj sieci kanalizacji sanitarnej w sotectwach

do czasu skanalizowania objecie wszystkich miejscowosci zorganizowanym transportem Sciekow do
oczyszczalni,

stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia sciekow,,

wyposazenie obszaru w grupowe, lokalne i indywidualne oczyszczalnie sciekow.

2.5.4. Pomniki przyrody

Na obszarze gminy znajduje si¢ 26 pomnikoéw przyrody, gtownie skalnych ostancow wapiennych oraz
innych obiektow wg wykazu:

Nr S L

Nr rejestru Obiekt i jego cechy Sofectwo Inne dane o lokalizacji

637 |36/1 aleja grabowa, obwody 18-158 cm | Prgdnik Korzkiewski przy drodze

638 |36/2 grupa skatek , Tomaszowki” Bebto dziatki 38 — 45, Kolonia

Zachodnia

639 |36/3 grupa skatek ,Dupna” Bebto dziatki 47,48,49

640 |36/4 skatka ,Dupna” Bebto dziatki 364/4, 364/5

641 |36/5 skatka wierzchowinowa typu Bebto dziatki 380, 381
platformy,Klin”

642 | 36/6 skatka wierzchowinowa ,Klin” Bebto dziatki 380, 381

643 | 36/7 skatka — prog ,Losek” Bebto dziatka 534/1

644 | 36/8 skatka wierzchowinowa - platforma | Bebto dziatki 534/1, 532/2
,Osiczanka”

645 |36/9 skatka wierzchowinowa ,tabajowa” | Bebto dziatka 467

646 |36/10 skatka ,tabajowa” Bebto dziatka 467

647 |36/11 skatka przywierzchowinowa typu Bebto dziatki 454, 455
platformy

648 |36/12 skatka typu mury obronne,Przy Bebto dziatka 495
Gorze”

649 |36/13 skatka przywierzchowinowa typu Bebto dziatka 599
prog

650 |36/14 skatka ,Zytnia” Bebto dziatka 129

651 |36/15 grupa skatek ,Zytnia” Bebto dziatka 129

652 | 36/16 skatka przywierzchowinowa typu Bebto dziatki 139, 140/5
platforma

653 | 36/17 skatka zboczowa typu baszta Bebto dziatki 205, 206, 209
,Dziurawiec”

654 |36/18 skatka zboczowa typu prég Bebto dziatki 202, 203, 204
,Dziurawiec”
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655 |36/19 skatka zboczowa typu ambona Bebto dziatki 81, 83, 84

656 |36/20 grupa skatek stokowych Bebto dziatki 81, 83, 84

657 |36/21 grupa skatek wierzchowinowych Bebto dziatki 504, 506

typu mur obronny ,Polnik”

658 |36/22 grota Wierzchowska Gérna Wierzchowie dziatki 37, 38, 53 — 55, 228, 272,
283/1

659 |36/23 zrodto Bedkowki Dolina Bedkowska

660 |36/24 gtaz Szyce przy szkole

661 |36/25 ,brzoza ojcowska” Pradnik Korzkiewski Hamernia, na stoku doliny
~Kwietniowe Doty”

36/26 kasztanowiec biaty Modlniczka przy domu nr 53 (dziatka nr

460)

89 zrédto rzeki Rudawa Bedkowice ustanowiony na mocy Uchwaty
Rady Gminy (Rozp. Woj. Matop.
nr 14/02 z 31.01.2002)

Zasady ochrony pomnikéw przyrody zawarte sa w rozporzadzeniu nr 14 Wojewody Matopolskiego z 31

stycznia 2002 r. w sprawie pomnikow przyrody na terenie wojewodztwa matopolskiego. Zgodnie z ww.

rozporzadzeniem zabronione jest:

= niszczenie, uszkadzanie lub przeksztatcanie obiektu,

= uszkadzanie lub zanieczyszczanie gleby,

= wysypywanie, zakopywanie i wylewanie odpadow,

= za$miecanie obiektu i terenu wokoét niego,

= wznoszenie budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektéw
budowlanych, mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony, badz spowodowac degradacje
krajobrazu.

Za obszar na ktorym obowigzujg powyzsze zakazy w odniesieniu do drzew przyjmuje si¢ zasigg korony

drzewa (nie mniej niz 15 m od pnia), w odniesieniu do innych obiektow — ich granice.

25.5. Krajowa i regionalna sie¢ ekologiczna

Obszar gminy zajmuje szczegdlne miejsce w koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska,
jest bowiem czescig obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym (30M — Obszar Jury Krakowsko-
Czgstochowskiej). Calos¢ obszaru wchodzi w sktad biocentrow i stref buforowych. Obszar posiada szereg
powigzan poprzez korytarze ekologiczne z innymi obszarami we¢ztowymi w ramach tej sieci.

Wg projektu sieci ekologicznej ,,NATURA 2000 na obszarze gminy wystepuja dwa specjalne obszary
ochrony (SOO) wyznaczone zgodnie z Dyrektywa Siedliskowa RE: 62 PLHI 20004 Dolina Pradnika oraz
63 PLHI 20005 Dolinki Jurajskie.

Nie wystepuja natomiast obszary specjalnej ochrony (OSO) w rozumieniu Dyrektywy Ptasiej RE.

W systemie CORINE caty obszar gminy wchodzi w sktad duzej ostoi przyrody o znaczeniu europejskim.

W ukladzie lokalnym, procz komplekséw lesnych i potaturalnych zbiorowisk roslinnych (gléwnie

ros$linnosci kserotermicznej) o charakterze biocentrow, najwazniejsze dla zachOwania powigzan

ekologicznych sg pasma powigzan ekologicznych (lokalne korytarze ekologiczne) - pasma terenow

niezabudowanych laczacych wyzej wspomniane elementy. Najwazniejszymi z tych polaczen sa na

obszarze gminy:

= pasma dolin Pradnika, Kluczwody—Wierzchowki i Doliny Bedkowskiej wraz z potaczeniem z
kompleksem lesnym porastajacym wierzchowine wyzynna w poinocnej czesci gminy Zabierzow,

= pasma terenow otwartych taczace ww kompleks lesny z lasem i dolinkg w rejonie Tomaszowic—
Podskalan i dalej doling Wedonki z rejonem Pasternika
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= aki i zadrzewienia rejonu Pasternika — taczace si¢ z doling Rudawy i obszarami lesnymi Garbu
Tenczynskiego.

2.5.6. Inne tereny i obiekty cenne przyrodniczo

W rezultacie przeprowadzonej okolo r. 1993 inwentaryzacji przyrodniczej obszaru b. wojewodztwa

krakowskiego uznano za wskazane do objecia ochrong prawna nastepujace obiekty:

= pflat gradu ze skrzypem zimowym w Dolinie Kluczwody,

= stanowisko tojadu moldawskiego - plat leSny polozony przy drodze z Bialego Kosciota do
Wierzchowia

oraz migjsca regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa:

= rozlewisko Wedonki, okoto 200 m na zachdod od zabudowan wsi Modlnica,

= jaskinia Dzika na stoku nad wsig Wierzchowie - fragment lasu ze skalami na wschodnim zboczu
Doliny Kluczwody w otoczeniu jaskini,

= stanowisko potozone w grupie skalek wapiennych, zlokalizowanych przy otworach jaskini na
Tomaszoéwkach Goérnych na poéinocny zachod od wsi Beblo,

= jaskinia krasowa Nad Zrédlem, potozona w Dolinie Bedkowskiej.

Ponadto osobliwoscig przyrodnicza o duzym znaczeniu jest Lykawiec (ponor) w rejonie Murowni. Wody,

pochtaniane przez Lykawiec, wypltywaja na terenie Ojcowskiego Parku Narodowego, stad dziatania w

obrgbie jego zlewni maja bezposredni wptyw na przyrode OPN.

Wiekszo$¢ obiektow proponowanych do objecia ochrong znajduje si¢ na gruntach prywatnych.

2.6. 'Wazniejsze zasoby i stan Srodowiska kulturowego

Do wartosciowych elementow srodowiska kulturowego gminy zaliczy¢ nalezy znajdujace si¢ na jej terenie
zabytki architektury i budownictwa, zabytkowe zatozenia zielone, zabytki ruchome (wyposazenie wnetrz,
kapliczki, nagrobki) a takze historyczne uktady wsi, harmonijne krajobrazy kulturowe oraz stanowiska
archeologiczne.

Wsréd zabytkow architektury i budownictwa sa reprezentowane rozne rodzaje obiektow: budowle
sakralne, obiekty architektury obronnej, zespoty dworskie i folwarczne, budowle przemystowe, budynki
administracyjne, tradycyjne budynki mieszkalne i gospodarcze. Poza tymi obiecktami wyrdzniajg si¢ w
krajobrazie takze zespoty zieleni komponowanej, zabytkowe cmentarze oraz kapliczki przydrozne.

Najczesciej wystgpujacym na obszarze gminy ukladem zabudowy wsi jest jednodrozna ulicowka.
Wystepuja takze wsie, w uktadzie ktorych odczyta¢ mozna uktad dwu- lub wielodrozny, sakowy, rzedowy
oraz widlice. Charakterystyczny wyglad maja - towarzyszace niektorym starszym uktadom - kolonie,
zaktadane wzdtuz wytyczonych prosto drog.

Zarejestrowane stanowiska archeologiczne obejmujg w przewazajacej wigkszosci pozostatosci osad z

epoki neolitu. Pojawiajg si¢ rowniez zabytki z epoki brazu (w tym jedno cmentarzysko) i z okresu

wplywow rzymskich. Charakterystyczne sa, zwigzane z utworami jurajskimi, obozowiska jaskiniowe.

Pojedyncze stanowiska obejmujg kopalni¢ krzemienia i1 pracowni¢ krzemieniarskg. Z zabytkow

pozniejszych wymieni¢ nalezy osady z epoki Sredniowiecza, §redniowieczne grodzisko i pozostatosci

sredniowieczneg0o zameczku.

Archeologiczne obiekty nieruchome skatalogowano w dwoch kategoriach:

= kategoria | - stanowiska wpisane lub przewidziane do wpisania do rejestru zabytkoéw, przeznaczone do
trwatego i bezwzglednego zachowania. Prowadzenie prac budowlanych na tych stanowiskach jest -
wg wytycznych zawartych w materiatach konserwatorskich — niedopuszczalne.

= kategoria Il - stanowiska wpisane lub przewidziane do wpisania do rejestru zabytkow, przeznaczone
do trwatego zachowania. W szczegolnych przypadkach istnieje mozliwos$¢ prowadzenia, w niektérych
partiach tych stanowisk, prac ziemnych lub budowlanych, jednakze po uprzednim przebadaniu
przeksztatcanego obszaru metodami wykopaliskowymi na koszt inwestora.
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Pod wzgledem ilosci i wartosci obiektow zabytkowych wystepuje znaczne zroéznicowanie w

poszczegblnych wsiach. Do miejscowos$ci o najbogatszych zasobach naleza:

= Modlnica - w krajobrazie wsi, ktora zachowata historyczny, jednodrozny uktad, wyrdzniaja si¢: zespot
kosciota parafialnego p.w. $w. Wojciecha (drewniano-murowany, XVI-XVII w., z drewniang
dzwonnica, ogrodzeniem i starodrzewem,; kosciot posiada cenne wyposazenie wngtrza z XVI-XX w.),
zesp6l dworski (dwor murowany, XVII-XIX w., z przylegtym murem, pergola i wiezyczka, lamus,
park z geometrycznym ogrodem ,,wloskim” i cze$cia krajobrazowa - obecnie zespot wykorzystywany
jest jako Dom Pracy Tworczej UJ) oraz murowana kaplica p.w. §w. Wojciecha (pocz. XX w., w
otoczeniu starodrzewu).
Do rzadko spotykanego rodzaju obiektow zabytkowych nalezy budynek dawnej austriackiej komory
celnej (murowany, ok. 1905 r.).
Ewidencja konserwatorska obejmuje ponadto 8 obiektow (budynki plebanii, organistowki, szkoty oraz
domy i stodoty). Do warto$ciowych elementow srodowiska kulturowego nalezg réwniez: cmentarz
parafialny, figury Najswigtszej Marii Panny i §w. Jana Kantego przy wejsciach do parku dworskiego,
wyposazenie dworu.
Na terenie Modlnicy znajduja sa 4 stanowiska archeologiczne I kategorii (w tym 1 na pograniczu z
sasiednig miejscowoscia) oraz 9 stanowisk II kategorii (w tym 1 jw.).

= Giebultéw - posrod skupionej zabudowy potozonego na wzniesieniu centrum wsi dominuje zespot
kosciota parafialnego p.w. §w. Idziego (murowany, XVII w., z drewniano-murowang dzwonnicg,
ogrodzeniem i starodrzewem,; kosciot posiada cenne wyposazenie z XV-XX w.).
W ewidencji konserwatorskiej znajduje si¢ 17 obiektow, wsérdd nich wyroznia sie dawny zespot
dworsko-folwarczny SS.Wizytek, obejmujacy budynek dworu i liczne zabudowania gospodarcze
(stodoty, obore, mtyn). Nalezacy kiedys do zespotu drewniany spichlerz przeniesiono do skansenu w
Wygielzowie. Ponadto w ewidencji uj¢to plebanie, szkote, kilka budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych. Na zabytkowy krajobraz kulturowy wsi sktadaja si¢ rowniez zatozenia zielone parku
dworskiego (relikty), cmentarza parafialnego i cholerycznego oraz krzyze i kapliczka przydrozna.
Na terenie Giebultowa znajdujg sg 3 stanowiska archeologiczne I kategorii (w tym 2 na pograniczu z
sasiednimi miejscowosciami) oraz 9 stanowisk II kategorii.

= Bialy Kosciotl - w ukladzie przestrzennym wsi odczyta¢ mozna pierwotny ksztatt rzedéwki; dominante
krajobrazowg stanowi zesp6l kosciola parafialnego p.w. $w. Michata (murowany, XIX w., z
ogrodzeniem i starodrzewem) oraz wysoka zielen potozonego na pdtnoc od centrum wsi cmentarza
parafialnego, na ktérym zachowaty si¢ zeliwne i kamienne nagrobki z k. XIX i pocz. XX w.
Ewidencja konserwatorska obejmuje 5 obiektow: plebanie, organistowke, budynek mieszkalny i 2
kapliczki.
Na terenie Bialego KoSciota znajduje si¢ 7 stanowisk archeologicznych I kategorii (w tym 3 na
pograniczu z sasiednimi miejscowosciami) oraz 48 stanowisk II kategorii.

Wplyw na charakter lokalnego krajobrazu majg takze obiekty zabytkowe potozone w nastgpujacych

miejscowosciach:

= Tomaszowice - w odbiorze przestrzeni, szczegolnie z wnetrza wsi, dominuje zespot dworski (dwor
murowany, ok. 1840 r., zabudowania gospodarcze, park krajobrazowy), ktéry poddany zostat
czesciowe] rewaloryzacji; dokonano takze przebudowy czesci dewastujacej zespot wspotczesnej
zabudowy hodowlanej na obiekty hotelowo-konferencyjne z korzystnym dla catosci zatozenia
rezultatem.
Na wprost bramy wjazdowej do zespotu dworskiego zwraca uwage charakterystyczne skrzyzowanie
faczace droge prowadzaca wzdluz parku ze znajdujagcym si¢ na nizszym poziomie odgat¢zieniem
prowadzacym w kierunku Modlniczki.
W ewidencji konserwatorskiej umieszczono 2 obiekty: budynek mieszkalny i1 stodote. Walory
kulturowe posiadajg rowniez 2 metalowe krzyze przydrozne.
Na terenie Tomaszowic znajduje si¢ 5 stanowisk archeologicznych I kategorii oraz 3 stanowiska Il
kategorii.

= Modlniczka - wie$ o uktadzie sakowym, ze zwartg zabudow3 i trojkatnym nawsiem w centrum. Na jej
obszarze (peryferyjnie, w obrgbie kompleksu wojskowego) potozone sg 2 forty austriackie Twierdzy
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Krakow - ,,Pasternik” i ,,Podchruscie”, jedne z najcenniejszych obiektow w skali twierdzy; towarzyszy
im zabytkowa zielen forteczna. Ponadto w ewidencji konserwatorskiej ujeto 4 domy i stodofe.
Do obiektow posiadajacych walory kulturowe zaliczy¢ mozna takze: zespot dawnego folwarku
(spichlerz i stajnie) oraz kapliczke i krzyz przydrozny.
Na terenie Modlniczki znajduja si¢ 4 stanowiska archeologiczne 1 kategorii oraz 8 stanowisk II
kategorii.

= Pradnik Korzkiewski - cechg charakterystyczna tej wsi jest polozenie w glebokiej jurajskiej dolinie
rzeki Pradnik; rozproszona zabudowa rozcigga si¢ wzdtuz dwoch drog biegnacych dnem doliny po
obu stronach rzeki. Dawniej znajdowaty si¢ tu liczne obiekty przemystowe: miyny, szlifiernie,
kuznica, prochownia, papiernia, zasilane nurtem Pradnika i jego odnog. Obecnie wyodrebnia si¢
zespot dawnej kuznicy - ,,Hamernia” (budynek mieszkalny zwany dworem, stajnie, spichlerz, dawny
browar - wszystkie obiekty z XIX w.) otoczony zieleniag wysoka, ogrodami i sadem; w sasiedztwie
pomnik przyrody - aleja grabowa.
Ewidencja konserwatorska obejmuje 2 domy i mtyn wodny.
Na terenie Pradnika Korzkiewskiego znajdujg si¢ 3 stanowiska archeologiczne I kategorii oraz 4
stanowiska Il kategorii.

= Wierzchowie - wie$ potozona w dolinie potoku Wierzchéwka, z nieregularnym placem w centrum. Na
wzniesieniu eksponowany krajobrazowo zespot dworski (dwor murowany z 1919 r., park
krajobrazowy - czg¢$ciowo zdewastowany przez wspotczesny budynek mieszkalny).
W ewidencji konserwatorskiej ujeto ponadto 8 obiektéw (3 zagrody rolnicze skladajace si¢ z
budynkéw mieszkalnych i zabudowan gospodarczych).
Na terenie Wierzchowia znajduje si¢ 5 stanowisk archeologicznych I kategorii (w tym 1 na pograniczu
z sasiednig miejscowoscig) oraz 20 stanowisk II kategorii.

Pozostale miejscowosci gminy (tj. Bgblo, Bedkowice, Czajowice, Szyce i Wielka Wie$) posiadaja

znacznie skromniejsze zasoby obiektow o walorach kulturowych; sposrod ciekawszych, ze wzgledu na

warto$ci architektoniczne, zabytkowe badz historyczne, nalezy wymienié:

= murowang z wapienia kaplice w Bedkowicach (1.1935-1938),

= pozostalosci zameczku obronnego na Zamkowej Skale w Wielkiej Wsi (prawdopodobnie z XIV w.),

= Dbudynek dawnej rosyjskiej komory celnej (0k.1900 r., znacznie przeksztalcony) wraz z reliktami
parku,

= pozostalosci zespotu dworskiego w Czajowicach (dwér murowany, 1925 r., odbudowany po pozarze
ze zmiang usytuowania, relikty parku).

W ewidencji konserwatora ujgto ponadto nastgpujace ilosci obiektow zabytkowych (s3 to, z wyjatkiem

budynku szkoty w Wielkiej Wsi i kapliczki w Beble, wytacznie budynki zagrodowe: domy, stodoty,

budynki inwentarskie):

= w Beble -5,

= w Bedkowicach - 5,

= w Czajowicach - 6,

= w Szycach - 2,

= w Wielkiej Wsi - 7.

Zestawienie ilosciowe stanowisk archeologicznych dla ww. miejscowosci przedstawia si¢ jak nizej

(pierwsza pozycja dotyczy stanowisk Kkat. I, druga - kat. I1):

= Bgblo - 3, 25,

= Bedkowice - 10, 21,

= Czajowice - 1, 14,

= Szyce -2, 14,

=  Wielka Wies - 10, 57.

Pelny wykaz obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji konserwatorskiej oraz stanowisk
archeologicznych potozonych na terenie gminy Wielka Wie$, zamieszczono w osobnym zeszycie
stanowigcym cze$¢ dokumentacji studium.

Dokonujac zwigztej waloryzacji przedstawionych zasobow $rodowiska kulturowego gminy, do obiektow
o znaczeniu ponadregionalnym nalezy zaliczy¢ zespoOt koscielny w Giebuttowie oraz austriackie forty
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twierdzy Krakow na terenie Modlniczki. Znaczenie w skali regionu posiadajg: zespot koscielny w Bialym
Kosciele, zespoly dworsko-parkowe w Modlnicy i Tomaszowicach, kaplica $w. Wojciecha i dawna
komora celna w Modlnicy, dawna kuznica (hamernia) w Pradniku Korzkiewskim oraz ruiny zameczku w
Wielkiej Wsi. Sposroéd uktadow ruralistycznych wyrdzniajg si¢ centra wsi Giebuitow i Modlnica.
Pozostate obiekty posiadajg znaczenie raczej lokalne, przy czym niejednokrotnie ich obecno$¢ w
charakterystyczny, pozytywny sposob ksztaltuje otoczenie, w ktorym si¢ znajduja np. kaplica w
Bedkowicach, cmentarz parafialny w Biatym KoSciele.

Stan obiektow zabytkowych jest bardzo zréznicowany - poczynajac od bardzo dobrze zachowanych badz
poddawanych rewaloryzacji, prawidtowo konserwowanych i petnigcych funkcje dostosowane do ich
charakteru (np. zespoty dworskie w Modlnicy i Tomaszowicach, zespoty koscielne), poprzez obiekty
wymagajace stosunkowo niewielkich zabiegéw zwigzanych z poprawg stanu technicznego az po zabytki
silnie przeksztalcone, zachowane reliktowo, zdewastowane (np. zalozenia dworsko-parkowe w
Czajowicach i Wierzchowiu, dawna komora celna w Szycach).

Tradycyjna zabudowa zagrodowa zachowana jest w pojedynczych, reliktowych przyktadach.
Rozprzestrzenianie si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej poza skupione kompleksy osrodkéw osadniczych
wprowadza chaos przestrzenny i zaciera dawne uktady ruralistyczne.

2.7.  Ochrona prawna Srodowiska kulturowego

W odniesieniu do obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ na terenie gminy majg zastosowanie
nastepujace formy ochrony przewidziane w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

= wpis do rejestru zabytkow oraz

= ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Do rejestru zabytkow wpisane sg nastepujace zabytki nieruchome:
= w Bialym Kosciele — ko$cidt parafialny p.w. §w. Mikotaja z ogrodzeniem, kaplicami i drzewostanem
(nr rejestru A — 671),
= w Giebultowie - kosciot parafialny p.w. $w. Idziego z dzwonnicg i otoczeniem (nr rejestru A — 18),
= w Modlnicy:
- kosciot parafialny p.w. §w. Wojciecha z dzwonnica, otoczeniem w granicach muru i bramka w
ogrodzeniu (nr rejestru A — 19),
- zespdt dworski obejmujacy: dwor z przyleglym murem, pergolg i wiezyczka, lamus, park oraz
tereny pofolwarczne w granicach ogrodzenia (nr rejestru A — 298),
- dom nr 105 b¢dacy dawng austriackg komora celng (nr rejestru A — 624),
- kaplica p.w. $w. Wojciecha z otoczeniem i drzewostanem (nr rejestru A — 668),
= w Pradniku Korzkiewskim — budynek nr 36, dawna kuzZnica (nr rejestru A — 603),
= w Tomaszowicach — zespot dworski obejmujacy: dwor, park i dawny sad (nr rejestru A — 43),
= w Wielkiej Wsi — ruiny zamku (nr rejestru A — 681),
= znajdujacy si¢ niegdys w Giebultowie spichlerz dworski (nr rejestru A — 141) przeniesiono do
skansenu w Wygielzowie.
Ponadto do rejestru wpisano dwa zespoty zabytkéw ruchomych:
= wyposazenie ko$ciota parafialnego w Giebultowie (nr rejestru B - 21) oraz
= wyposazenie wngtrza kosciota parafialnego w Modlnicy (nr rejestru B - 159).

W ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy zapisano
szereg wymogdéw majacych na celu zapewnienie ochrony $rodowiska kulturowego, w tym m.in. w
odniesieniu do:

=  obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych,

=  obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej,

= zespotow osadniczych posiadajacych wysokie walory kulturowe,

= obszarow szczego6lnie cennych pod wzgledem krajobrazowym.

Odrebng grupe ustalen planu miejscowego stanowig zapisy dotyczace stref ochrony konserwatorskiej. W
obrebie stref okreslono jako zasade dzialania pierwszenstwo wymogow konserwatorskich zwigzanych z
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zachowaniem, ochrong i1 rewaloryzacjg zabytkow oraz zapewnienie optymalnych warunkéw ich

ekspozycji. Wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej obejmuja:

= w Biatlym Koéciele — zabytkowy cmentarz parafialny,

= w Modlnicy — tgcznie: zespo6t parkowo — dworski z przedpolem widokowym od strony péinocno —
wschodniej 1 poludniowo — wschodniej, kosciot parafialny p.w. §w. Wojciecha wraz z otoczeniem
oraz cmentarz parafialny,

= w Pradniku Korzkiewskim - zabudowania dawnej kuznicy z przyleglym ogrodem i otoczeniem od
strony poludniowo — zachodniej oraz potudniowo - wschodniej,

= w Tomaszowicach — zespot parkowo — dworski wraz z otoczeniem od strony poétnocno — zachodniej i
pdéinocno — wschodniej.

2.8.  Warunki rozwoju turystyki i rekreacji

Gmina nalezy do obszaréw o najwyzszej w skali wojewodztwa atrakcyjnosci turystyczne;.

Na te atrakcyjnos$¢ sktada si¢ znaczne urozmaicenie krajobrazu oraz walory widokowe, przyrodnicze i

kulturowe poszczeg6lnych terendw i obiektow, wsrod ktorych wymieni¢ nalezy:

= teren Ojcowskiego Parku Narodowego,

= Jaskini¢ Wierzchowska Goérng wraz z fragmentem Doliny Wierzchowki,

= wngtrza dolin i wawozow jurajskich (Bedkowskiej, Kobylanskiej, Kluczwody, Pradnika, Podskalany),

= wierzchowinowe krajobrazy rolnicze z ostancami skalnymi (na terenie miejscowosci Bgbto i
Czajowice),

= pofatdowane krajobrazy otwarte z dalekimi wgladami widokowymi w otoczenie (m.in. na terenie
miejscowosci Bedkowice, Biaty Kosciot, Wielka Wies),

= obiekty i zespoty zabytkowe (ko$cioty, dawne dwory w otoczeniu parkowym), tradycyjne uktady
ruralistyczne (centra wsi Giebultow, Modlnica) i zespoty zieleni.

Specyfika obszaru gminy, w ktdrej granicach znajduja si¢ tereny chronione o wysokiej atrakcyjnosci

turystycznej i zdecydowanie zréznicowanym stopniu ochrony, a co za tym idzie, zréznicowanych

zasadach udostepnienia dla zwiedzania, rozdzielonych drogg krajowg o duzym znaczeniu turystycznym,

jest wyrazny podzial terenéw na trzy kategorie pod wzgledem zasad zagospodarowania turystycznego. Sa

to:

= pasmo wzdluz drogi krajowej nr 94, o zdecydowanie tranzytowym charakterze,

= Ojcowski Park Narodowy wraz z niektorymi terenami otuliny, gdzie gléwna zasada regulacji ruchu
turystycznego jest ,,udostepnienie do zwiedzania” wybranych obiektow, miejsc i tras,

= Park Krajobrazowy Dolinek Krakowskich, w ktéorym na calym obszarze (poza niewielkimi terenami
rezerwatow) dopuszczalne jest uprawianie wszelkich form turystyki i rekreacji nie powodujacej
znaczacego oddziatywania na $rodowisko.

Pod wzgledem charakteru ruchu turystycznego (sposobow wykorzystania

terenow) rysuje si¢ wyrazne zroznicowanie pomi¢dzy obszarem OPN i Dolinkami Krakowskimi.

W rejonie OPN zdecydowanie dominuje ruch pieszy (niekwalifikowany) potaczony ze zwiedzaniem
wybranych obiektow, czg¢sciowo wykorzystujacy lokalne $rodki transportu (furmanki). Ruch
kwalifikowany (typu ,,wypoczynku aktywnego”) ogranicza si¢ w zasadzie niemal wylacznie do ruchu
rowerowego (czesto z bezposrednim dojazdem z Krakowa) i w niewielkim zakresie dalekobieznej
turystyki pieszej.

Charakterystyczng cechg ruchu tego typu jest sklonnos$¢ do koncentracji przy wybranych, najbardziej
atrakcyjnych i tatwo dostepnych obiektach oraz na niektorych ciggach pieszych, laczacych obiekty
atrakcyjne z punktami dojazdu (parkingami) lub wyraznie oznaczonych jako $ciezki dydaktyczne.

Baza gastronomiczna, niemal wylacznie sezonowa, jest w obszarze OPN stosunkowo dobrze rozwinigta
jakkolwiek oparta w zasadzie wyltacznie na istniejacych od dawna obiektach przystosowanych w sposob
nie zawsze udany do nowych potrzeb. Baza noclegowa w granicach OPN i otuliny obejmuje kwatery w
obiektach prywatnych, przystosowanych do krotkich pobytow (1 — 2 noce), glownie dla ruchu
zorganizowanego (wycieczki zbiorowe). Nieliczne sa prywatne obiekty typu weekendowego. Ruch
odwiedzajacych OPN jest systematycznie rejestrowany. Dane za poszczegélne lata wykazuja wyrazng
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stabilizacje a nawet niewielki spadek liczby odwiedzajacych Park w kolejnych latach (dane uzyskane ze
statystyk prowadzonych w Muzeum OPN, Grocie Lokietka i Jaskini Ciemnej - zaden z tych obiektow nie
znajduje si¢ na obszarze gminy).

W rejonie Dolinek Krakowskich dominuje ruch typu ,,wypoczynku aktywnego™: turystyka piesza,
wspinaczka skalna, ruch rowerowy (w tym przypadku rzadziej niz w OPN z bezposrednim dojazdem z
Krakowa). Ruch pieszy typu spacerowego wystepuje jedynie na krétkich odcinkach w obrgbie dolinek
(fragmenty Dolin Bedkowskiej i Kobylanskiej). Skupia si¢ on w dnach dolin i na zboczach (skatki), w o
wiele mniejszym zakresie penetrujagc wierzchowing, gdzie wykorzystywane sa gtownie szlaki rowerowe.
Wg informacji dzierzawcy Jaskini Wierzchowska Gorna, rocznie jaskinie zwiedza okoto 100 tysiecy osob.
Glownym ograniczeniem liczby zwiedzajacych jest brak bezposredniego dojazdu i problemy z
parkowaniem pojazdéw. Aby poprawi¢ mozliwosci komunikacyjne, planuje si¢ realizacj¢ parkingu i
urzadzen obslugi masowego ruchu turystycznego na wierzchowinie, poza doling Wierzchowska, wraz z
sezonowa baza noclegowa (domki kempingowe), mieszkaniami personelu i zwigzanymi z nimi ustugami
na terenach wlasnych inwestora.

3.  Uwarunkowania zwigzane z warunkami i jako$cia zycia mieszkancéw

3.1. Uwarunkowania demograficzne i zwiazane z warunkami mieszkaniowymi

W 2003 r. gming Wielka Wie$§ zamieszkiwato 9011 osob, w tym 4401 mezczyzn (48%) i 4610 kobiet

(52%).

Podstawowe wskazniki charakteryzujace potencjal demograficzny gminy w roku 2003:

= przyrost naturalny wynidst 10 osob,

= udzial kobiet w ogdlnej liczbie mieszkajacej na terenie gminy ludnosci przewyzsza o 4 punkty
procentowe udziat m¢zezyzn,

= ludno$¢ gminy stanowi niecate 4% ludnosci powiatu krakowskiego.

Srednia gesto$¢ zaludnienia na 1 km® w gminie wynosi 188 o0sob (Srednia dla calego powiatu
krakowskiego wynosi 196 osob, dla gmin wiejskich powiatu krakowskiego 177 0sob - z czego widac, ze
obszar gminy zaludniony jest na poziomie zblizonym do $redniego wskaznika dla gmin wiejskich w
powiecie).

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy wg podstawowych grup wiekowych pokrywa si¢ ze struktura
wojewodztwa: ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 24%, w wieku produkcyjnym - 61%, w
wieku poprodukcyjnym - 15%.

W(g danych Narodowego Spisu Powszechnego 2002 liczba i struktura gospodarstw domowych w gminie
Wielka Wie$ ksztattowata si¢ w sposob nastepujacy:

Gospodarstwa Go§podarstwa domowe wg liczby Ludnosé w
domowe 0sob gospodarstwach
ogotem 1 2 3 4 5 i wiecej domowych
llosé 2437 326 (419 | 482 |515 [695 8733
% 100 13 17 20 21 29 --
Gospodarstwa rodzinne
Gospodarstwa - —— Gospodarstwa
domowe ogdtem | ogstem jedno- dwu- trzy i wigcej | nierodzinne
rodzinne rodzinne rodzinne
llosé 2437 2090 1762 300 28 347
% 100 86 73 12 1 14
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Przecigtna liczba os6b w gospodarstwie domowym wynosita 3,58.

Szacunkowa prognoza gospodarstw domowych w gminie do roku 2020 wskazuje, ze systematycznie
wzrasta¢ bedzie udziat matych gospodarstw (1, 2 i 3-osobowych), udzial gospodarstw 4-osobowych nie
ulegnie istotnym zmianom, natomiast zmniejszy si¢ udzial gospodarstw liczebniejszych (5 1 wigcej

osobowych):

Prognozowana struktura gospodarstw domowych (w %)

Gospodarstwa domowe
Rok 1-osobowe 2-osobowe 3-osobowe 4-osobowe 2;(;,::5\/(\:/?
2005 14,2 15,0 16,7 21,3 32,9
2010 15,9 15,2 17,5 21,6 29,8
2020 17,5 16,2 18,5 21,8 26,0

Laczna liczba mieszkan stale zamieszkanych na terenie gminy wynosita w 2002 r. (dane Narodowego
Spisu Powszechnego) 2066 przy liczbie Iudnosci 8803. Wskazniki charakteryzujace warunki
mieszkaniowe ksztattowaty si¢ zatem nastepujgco:

= $rednia liczba 0sob zamieszkujacych jedno mieszkanie - 4,26,

= statystyczna dostepnos¢ mieszkania - 234 mieszkania na 1000 mieszkancow.

3.2. Infrastruktura spoleczna

W odniesieniu do zagadnien zagospodarowania przestrzennego pojecie infrastruktury spotecznej obejmuje
0go6t instytucji oraz urzadzen stuzacych zaspokajaniu potrzeb zwigzanych z zyciem spotecznym, takich
jak: o$wiata, kultura, ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja. Rozne rodzaje infrastruktury
tworza uktady powigzane z siecia osadniczg i rozmieszczeniem mieszkancow. W obrebie gminy
wystepuja najczesciej wezly infrastrukturalne o charakterze lokalnym tworzone przez osrodki gminne,
pozostate miejscowosci wyposazone sg w podstawowe urzadzenia stuzace zaspokajaniu codziennych
potrzeb. Urzadzenia o charakterze lokalnym powinny mie¢ mozliwo$¢ dogodnych potaczen
komunikacyjnych z calym obszarem gminy. Stopiefi rozwoju i stan sieci infrastruktury spotecznej w
znacznym stopniu wptywa na poziom zycia na terenie danej gminy i poszczegdlnych jej miejscowosci. W
ramach infrastruktury spotecznej wystepuje zaréwno sektor publiczny, za ktoérego funkcjonowanie i
rozw0j odpowiedzialny jest samorzad gminy, jak i sektor prywatny (komercyjny), funkcjonujacy w
oparciu o prawa rynkowe. Samorzad moze mie¢ wplyw takze na dzialalno$¢ sektora prywatnego poprzez
czynniki bezposrednie (np. zwolnienia podatkowe) lub posrednie (np. wprowadzanie odpowiednich
zapiséw do plandéw zagospodarowania przestrzennego).

3.2.1.  Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy brak placowek przedszkolnych. Przy wszystkich szkotach podstawowych (7)
funkcjonuja oddziaty przedszkolne klas 0. W roku szkolnym 2003/04 byto tych oddziatow 8 i uczeszczato
do nich 122 dzieci.

3.2.2.  Szkolnictwo podstawowe

Na obszarze gminy funkcjonuje 7 szkot podstawowych. Wg danych Urzedu Statystycznego w roku
szkolnym 2003/04 dysponowaty one 50 pomieszczeniami szkolnymi, uczeszczato do nich 569 uczniow a
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nauka prowadzona byla w 36 oddziatach. Przy szkotach znajduja si¢ boiska sportowe; w sale
gimnastyczne wyposazone sg jedynie szkoty w Biatym Kosciele, Beble i Modlnicy.

3.2.3.  Szkolnictwo ponadpodstawowe

W roku szkolnym 2003/04 funkcjonowato na terenie gminy 1 gimnazjum (w Bialym Kosciele),
posiadajace 11 pomieszczen szkolnych. Uczeszczato do niego 274 uczniéw w 12 oddziatach.

Szkoty ponadpodstawowe o profilu rolniczym i ogrodniczym dziataja w ramach Zespotu Szkot
Ponadgimnazjalnych im. W. Witosa znajdujacego si¢ w Giebultowie.

3.2.4. Biblioteki publiczne

Wg danych Urzedu Statystycznego w 2003 r. na terenie gminy dziatalty 2 placowki biblioteczne.
Dysponowaty one ksiggozbiorem liczacym 16.300 woluminéw. Liczba czytelnikow wyniosta 557, na 1
czytelnika przypadio 9,7 wypozyczonych ksiazek.

3.2.5.  Stuiba zdrowia i opieka spoleczna

Na terenie gminy funkcjonujg osrodki zdrowia w Szycach i w Beble. W miejscowosciach tych znajduja
sie¢ rowniez apteki. W miejscowosci Modlniczka dziata Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
,,Pasternik”.

Wg danych z 2004 r. (stan na dzien 30.06.) pomoca spoteczng objeto w gminie 499 osob.

3.2.6.  Pozostale obiekty i urzgdzenia ustug publicznych

Poza ww. na terenie gminy znajdujg si¢ nastgpujace placowki ustug publicznych:

= administracja samorzadowa gminy Wielka Wie$ (siedziba Rady Gminy, pomieszczenia Urzedu
Gminy, Urzedu Stanu Cywilnego) mieszczaca si¢ w budynku potozonym na terenie sotectwa Szyce,

= remizy Ochotniczych Strazy Pozarnych potozone w prawie wszystkich miejscowosciach gminy,

obiekty sportowe - boiska w Beble, Giebultowie i Modlnicy.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

4.1. Komunikacja

Istniejacy podstawowy uktad drogowy gminy obejmuje drogi krajowe (droga ekspresowa, drogi gtowne
ruchu przyspieszonego), droge wojewddzka (droga gtéwna), drogi powiatowe (drogi zbiorcze, droga
lokalna) oraz wazniejsze drogi gminne (drogi lokalne, drogi dojazdowe).

Drogi krajowe:

= droga ekspresowa S-7 (krétki odcinek w poludniowej cze$ci gminy — wezet Radzikowskiego),

= droga krajowa nr 7 i nr 79 - odcinek wspolny (GP) w potudniowej czgsci gminy o dtugosci 2,4 km,

= droga krajowa nr 94 (GP) — odcinek o dlugosci 12,6 km.

Droga wojewddzka:

= droga wojewddzka nr 794 (G) - krotki odcinek przebiegajacy wzdtuz granicy gminy w Giebuttowie.
Drogi powiatowe:

= droga powiatowa nr 18110 Rudawa - Modlniczka (Z) - o dtugosci 1,0 km,
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= droga powiatowa nr 18112 Wigckowice — Bedkowice — Bebto (L) - o dlugosci 6,9 km,
= droga powiatowa nr 18113 Zabierzow — Bolechowice — Biaty Kosciot (Z) - o dtugosci 1,5 km,
= droga powiatowa nr 18114 Krakow — Giebuttow (Z) - o dtugosci 2,4 km.

Aktualne obcigzenie ruchowe drog krajowych (Srednioroczny ruch dobowy), na podstawie Generalnego
Pomiaru Ruchu 2000, wynosi:

= w przekroju drogi ekspresowej S-7: 14482 poj. (w tym ruch ciezki 12,8%),

= w przekroju wspolnego odcinka drog krajowych nr 7 i nr 79: 26911 poj. (w tym ruch cigzki 11,8%),

= w przekroju drogi krajowej nr 79: 11907 poj. (w tym ruch cig¢zki 8,8%),

= w przekroju drogi krajowej nr 94: 13481 poj. (w tym ruch ciezki 18,2%).

Gmina Wielka Wie$ polozona jest w bezposrednim sasiedztwie glownego korytarza transportowego
potudniowej czesci kraju — autostrady A-4.

W potudniowej czesci gminy zlokalizowany jest wezet ,,Radzikowskiego” krzyzujacych si¢ drog
krajowych nr 7 i 79, zrealizowany w chwili obecnej czgsciowo w stosunku do jego ksztattu docelowego.
Przyszta rozbudowa wezta wiaze si¢ z planowana realizacja powiazania pomiedzy weztem a droga
krajowa nr 94 w rejonie Modlnicy. W obecnym ksztalcie wezet ten praktycznie nie obstuguje terenu
gminy poza obiektami handlowo-ustugowymi zlokalizowanymi w jego bliskim sgsiedztwie.

Aktualny uktad drogowy gminy wykazuje jeszcze rezerwy przepustowosci. Najtrudniejszym pod tym
wzgledem odcinkiem jest wspolny odcinek drég krajowych nr 7 i 79 pomiedzy Pasternikiem a wezlem
Radzikowskiego, ktory zostanie czgsciowo odcigzony poprzez realizacje¢ powigzania wezet
Radzikowskiego — Modlnica, a takze po zrealizowaniu wschodniego ekspresowego obejécia Krakowa i
przetozeniu na niego przebiegu drogi krajowej nr 7.

Drogi krajowe nr 79 i 94 w zwigzku ze statusem autostrady A-4 jako ptatnej petnig aktualnie funkcje drog
dla niej alternatywnych, co jest zwigzane z ich duzg uciagzliwoscig komunikacyjng dla terenow przylegtych
spowodowang gtéwnie znacznym udzialem ruchu ciezkiego. Dotyczy to szczeg6lnie drogi krajowej nr 94
przebiegajacej przez centralne czgsci Szyc 1 Biatego Kosciota.

Obciazenia ruchowe ($rednioroczny ruch dobowy) drog powiatowych nie przekraczaja na ogét poziomu
1000 pojazdow; wigksze natezenia zdarzajg si¢ okazjonalnie w zwigzku z kumulacjami ruchu o
charakterze rekreacyjnym. Jakkolwiek dostgpno$¢ drogowa tych terendw jest wystarczajgca, jednak brak
tu w wielu przypadkach kompleksowego rozwigzania problemu parkowania pojazdéw, szczegdlnie
istotnego w okresach zwigkszonego ruchu weekendowego. W ostatnim okresie brak ten tagodzony jest
przez powstawanie ptatnych parkingdw na dziatkach przydomowych obstugiwanych przez ich wlascicieli.

W zwigzku ze zmiang studium w zakresie dotyczacym obszarow ,,Modlniczka-8” i ,,ModIniczka-9” uzupehia
si¢ informacje o wystgpujacych uwarunkowaniach, dotyczacych:
1) projektowanej obwodnicy Zabierzowa w ciggu drogi krajowej nr 79 w rejonie obszaru ,,Modlniczka-8”’;
2) ograniczen wysokosci zabudowy w sasiedztwie lotniska Krakow-Balice.

Ad 1)

W rejonie obszaru ,,Modlniczka-8” objetego zmiang studium, przebiega odcinek projektowanej obwodnicy
Zabierzowa w ciggu drogi krajowej nr 79, ktéra w rejonie obszaru ,,Modlniczka-8” bedzie miata przebieg
tunelowy. Dostepnos¢ komunikacyjng dla obszaru ,,Modlniczka-8 zapewni droga serwisowa biegnaca sladem
dotychczasowego odcinka drogi krajowej, powstajaca w ramach budowy obwodnicy.

Ad 2)

Obszary sporzadzanych zmian studium ,,Modlniczka-8” i ,,ModIniczka-9” znajduja si¢ w zasiegu powierzchni
ograniczajacych lotniska Krakéw-Balice (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow jakie
powinny spetniac¢ obiekty budowlane i naturalne w otoczeniu lotniska — Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1192 z
pézn. zm.). Z tego wzgledu, w dokumentach planistycznych dla obszaro6w potozonych w zasiegu ww.
powierzchni ograniczajacych, konieczne jest uwzglednianie obowigzujacych ograniczen wysokosci zabudowy
w sgsiedztwie lotniska Krakow-Balice (podstawa prawna: zarzadzenie Nr 16/MON z dnia 03.04.2012 r. w
sprawie prowadzenia rejestru lotnisk i lgdowisk wojskowych — Dz. Urz. MON poz. 127; decyzja Nr
17/0Org/SSRLSZRP z dnia 18.04.2013 . lotnisko Krakow-Balice zostato wpisane do rejestru lotnisk i ladowisk
wojskowych).
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Ponadto, stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie
sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. Nr 130 poz. 1193 z pdzn. zm.) ewentualna
lokalizacja obiektow statych lub tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t. wymaga
zgloszenia do Szefostwa Shuizb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912
Warszawa, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Z uwagi na okre$lony w uchwale Nr XXV11/282/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielka Wies, w granicach obszaréw , Modlniczka-8” i ,, ModlIniczka-9”, zakres zmian studium -
ograniczony wylacznie do obszaréw ,,Modlniczka-8” i ,,Modlniczka-9”, procedowana zmiana studium nie
pozwala na uwzglednienie w czesci graficznej studium linii oznaczajacych zasiegi powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy, potozonych poza tymi obszarami.’

W zwigzku ze zmiang studium w zakresie dotyczacym obszaru ,,ModIniczka-10" uzupetnia si¢ informacje o
wystepujacych uwarunkowaniach dotyczacych ograniczen wysokosci zabudowy w sasiedztwie lotniska
Krakow-Balice:
Obszar ,,Modlniczka-10" potozony jest w zasiggu ograniczen wysokosci obiektow budowlanych (wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami) i naturalnych w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Krakow-Balice, przy czym ograniczenia wynikaja z dwojakiego rodzaju regulacji:

1) zobowigzujacej dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow-Balice;

2) z Planu Generalnego Lotniska Krakow - Balice na lata 2016 — 2036, zatwierdzonego przez

Ministra Transportu decyzja z dnia 26 listopada 2018 r.

Stosownie do przepisu § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 .
w sprawie warunkow, jakie powinny spetniac obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska
(Dz.U. z 2003 r. Nr 130 Poz.1192 z poézn. zm.) — w przypadku powierzchni ograniczajacych
naktadajacych si¢ jedna nad druga, za obowiazujaca przyjmuje si¢ powierzchnig¢ potozona nize;j.

Z uwagi na ograniczony, wylacznie do obszaru ,,Modlniczka-10”, zakres zmiany Studium, na rysunku
Studium nie uwidacznia si¢ powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska, stosownie do
warunkow wskazanych w piSmie Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego LTL-2.64.1495.2020.ULC.1
z dnia 2020.07.28.°

W zwigzku ze zmiang studium w zakresie dotyczacym obszardéw ,,Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies-12” i
,Bialy Kosciol-4” uzupehia si¢ informacje o wystepujacych uwarunkowaniach dotyczacych ograniczen
wysokosci zabudowy w zasiggu powierzchni ograniczajacej zabudowe dla Lotniczego Urzadzenia
Naziemnego DVOR/DME , KAK” (w skrocie: LUN) wyznaczonej na podstawie przepisOw ustawy Prawo
lotnicze.

Obszary ,,Wielka Wie$-117 i ,,Wielka Wie$-12” potozone sg w catoSci w zasiegu ww. powierzchni
ograniczajacej zabudowe dla LUN. W granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe nalezy uwzglednic
obowigzujace przepisy odrgbne.

Obszar ,,Biaty Kos$ciot-4” potozony jest poza zasiggiem powierzchni ograniczajace;.

7 uwagi na ograniczony, wylacznie do obszarow ,,Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies-12” i ,,Biaty Kosciot-47,
zakres zmiany Studium, na rysunku Studium nie uwidacznia si¢ zasiegu powierzchni ograniczajacej
zabudowe dla Lotniczego Urzadzenia Naziemnego DVOR/DME , KAK”.?

" w brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XXXVII/387/2018 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 24 kwietnia 2018 r.
W sprawie zmiany studium

8 v brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XXXI11/367/2021 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
zmiany studium

 w brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XVI/169/2025 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie
zmiany studium
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4.2. Zaopatrzenie w wode

Ludno$¢ gminy w okoto 98% korzysta z sieci wodociagowej. Poszczegdlne miejscowosci na obszarze
gminy zaopatrywane s3 w wode za posrednictwem pigciu systemow wodociggowych zasilanych z ujec
wglebnych. Wodociagu nie posiada jedynie wie§ Pradnik Korzkiewski. Wodociagi wiejskie znajduja si¢ w
gestii gminnego zakladu eksploatacji obiektow komunalnych.

Opis systemow wodociggowych:
1) wodociag ,,Giebultow” - zasila miejscowosci: Giebuttow, ModlInica, ModlIniczka i Tomaszowice
= elementy systemu:
- studnia wiercona o wydajnosci 70 m*/h + pompownia (w miejscowosci Giebuttow),
- stalowy zbiornik wodociagowy V = 50 m®,
- dwa, potozone obok siebie zbiorniki wyréwnawcze wiezowe V =2 x 150 m® (wys. 8 m),
- sie¢ wodociggowa tloczno-rozdzielcza
2) wodociag ,,Wielka Wie$ - Szyce” - zasila miejscowosci Wielka Wie$ i Szyce
= elementy systemu:
- studnia glebinowa o wydajnosci 22 m*h + pompa (w miejscowosci Pradnik Korzkiewski),
- podziemny zbiornik wyréwnawczy V = 100 m®,
- zbiornik wyréwnawczy wiezowy V = 50 m® (wys. 25 m),
- przepompownia Q = 22 m¥h,
- sie¢ wodociggowa rozdzielcza
3) wodociag ,,Biaty Kosciét - Murownia” - zasila miejscowosci Biaty Kosciot i (w 50%) Wierzchowie
= elementy systemu:
- studnia glebinowa o wydajnosci 18 m*h + pompa (w miejscowosci Bialy Kosciot - przysiotek
Iwiny),
- sie¢ wodociggowa tloczno-rozdzielcza, na sieci zamontowany jest chlorator
4) wodociag ,,.Beblo” - zasila miejscowosci Bebto, Czajowice i (w 33%) Bedkowice
= elementy systemu:
- dwie studnie glebinowe (podstawowa S-3 i awaryjna S-2) o tacznej wydajnosci 18 m*h + pompy
(w miejscowosci Bebto),
- przy studni S-2 znajduje sie hydrofornia i zbiornik wyréwnawczy V =2 x 100 m®,
- sie¢ wodociggowa rozdzielcza
5) wodociag ,,Bedkowice” - zasila miejscowo$¢ Bedkowice (w 67%)
= elementy systemu:
- studnia glebinowa o wydajnosci 6,0 m*/h + pompa (w miejscowosci Bedkowice),
- zbiorniki wyréwnawcze stalowe, okragle V =2 x 50 m°,
- sie¢ wodociagowa rozdzielcza.

W 2003 r. dtugo$¢ sieci wodociggowej rozdzielczej na terenie gminy wynosita 78,7 km.

Zuzycie wody z wodociaggow w gospodarstwach domowych wynosito w 2003 r.: ogdtem - 374.700 m®, na
jednego mieszkanca - 41,8 m*® (dane Urzedu Statystycznego w Krakowie).

Pobor wody z pieciu ww. uje¢ w 2003 r. przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa systemu Roczny pobor Liczba mieszkancéw
wodociggowego wody (m3) zaopatrywanych w wode
,Giebuttow” 254.100 3.700
SWielka Wies - 78.000 1.400
Szyce”
,Biaty Kosciot - 62.600 1.200
Murownia”
,Bebto” 74.500 1.800
~Bedkowice” 13.300 300
Razem 482.500 8.400
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Sumaryczna wydajnos¢ ujeé okreslona w pozwoleniach wodno-prawnych wynosi 134 m%h, natomiast z

powyzszych danych wynika, ze w 2003 r. ujeto facznie 482.500 m® wody tj. ok. 55 m*h co stanowi 41%

wydajnosci ujec.

Ww. ujecia wod podziemnych posiadajg ustanowione strefy ochronne:

= uyjecie w Giebultowie - rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 16.06.2004 r.

= uyjecia w Bedkowicach, Beble, Biatym Kos$ciele i Pradniku Korzkiewskim - decyzja Wojewody
Krakowskiego z dnia 27.07.1998 r.

Ponadto cze$¢ obszaru gminy, potozona w obrebie zlewni rzeki Rudawy, znajduje si¢ w strefie ochrony
posredniej ujecia wody dla miasta Krakowa. Obszar strefy podzielony jest na teren wewnetrzny i
zewngtrzny ochrony posredniej. Strefa zostala ustanowiona decyzja Wojewody Krakowskiego nr
OS.111.6210-1-5-97 z dnia 15.04.1997 r.

4.3. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw

Obecnie gmina Wielka Wie$ skanalizowana jest w niewielkim stopniu: sieci kanalizacyjne znajduja si¢ na
terenie czesci Giebultowa i Szyc oraz na potudniowym krancu Modlniczki. W trakcie realizacji znajduje
si¢ dalsza cze$é systemu w Giebultowie. Scieki z Giebultowa i Szyc odprowadzane sa do istniejace;
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej na terenie tzw. Lak Giebuttowskich w miejscowosci Giebuttow,
odbiornikiem oczyszczonych $ciekow jest potok Sudot. W pierwszym etapie planowana wydajno$é
oczyszczalni ma wynosi¢ 300 m*/d, docelowo 2 x 300 m%d. Sieci kanalizacyjne zrealizowane na terenach
potozonych w sasiedztwie wezta Radzikowskiego w Modlniczce podiaczone sa do przepompowni
sciekow w Rzasce (gmina Zabierzoéw), skad tloczone sg do systemu kanalizacji miejskiej Krakowa.

4.4. Gazownictwo

Na terenie gminy Wielka Wie$ znajduja si¢ nastgpujace sieci i urzadzenia gazownicze:
=  gazocigg wysokiego ci$nienia DN 500 PN 63 Wegrzce - Zederman,
= stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia o przepustowosci Q = 9000 Nm?® potozona na terenie sotectwa
Wielka Wies,
= odgalezienie wysokoprezne DN 100 PN 63 do ww. stacji redukcyjnej gazu,
=  gazociagi Srednioprezne, w tym:
- gazociag magistralny DN 350,
- gazociag magistralny DN 150 Wielka Wie$ - gmina Skata,
- gazociagg magistralny DN 100 Wielka Wie$ - gmina Zabierzow,
- gazociagi Srednioprezne rozdzielcze we wszystkich wsiach gminy, o $rednicach od 32 do 80 mm,
= gazociagi niskoprezne na terenie wsi Modlniczka (przysidtek Trzcie) zasilane z sieci niskopreznej wsi
Rzaska w gminie Zabierzow.

Zasilanie istniejacych sieci rozdzielczych $redniopreznych odbywa si¢ ze stacji redukcyjnej w Wielkiej
Wsi oraz z gazociggu magistralnego DN 350, przebiegajacego przez teren gminy.

Uktad istniejacych sieci $redniopreznych na terenie gminy polaczony jest z sieciami gmin sgsiednich i
zapewnia dostawe wymaganych ilosci gazu dla istniejgcych odbiorcow.

Znajdujace si¢ na terenie gminy gazociagi wysokoprezne oraz stacja redukcyjna wymagaja zachowania
bezpiecznych odleglosci od obiektow kubaturowych, drog oraz innych elementow uzbrojenia, zgodnie z
regulacjami nieobowigzujacego juz rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995
r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686).

Ponizej podano obowigzujace minimalne odleglosci gazociagow wysokopreznych od budynkow:

Opracowanie: Pracownia AU, 2007, 2015, 2018, 2019, 2021, 2025 r. 32

Id: 9DAA7328-D598-4872-9B53-E77559F91FFD. Podpisany Strona 33



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies - Ustalenia Studium

Minimalne odlegtosci zewnetrznej krawedzi gazociggu
wysokiego cisnienia od obiektow terenowych [m]

Srednica budynki budynki bUCIiynkl
i uzyteczno$ci . wolnostojgce
Nazwa gazociagu nominana pu{)licznej mieszkalne w niemieszjl?alne
gazociggu |t . . zabudowie jedno
[mm] i zamieszkania (stodoty, szopy,

i wielorodzinnej -

Zbiorowego - odleglosé od rzutu | 927328) -
odlegtos¢ od bud gnku odlegtos¢ od rzutu
granicy terenu y budynku
Wegrzce - Zederman 500 30 16 15
odgatezienie do stacji 100 15 15 15

redukcyjnej ,Wielka Wies”

Przewody wodociggowe, kanalizacyjne oraz studzienki kanalizacyjne majace bezpos$rednie potaczenie z
pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat powinny by¢ usytuowane w odleglo$ci minimalnej 15 m od
gazociagu wysokiego cisnienia.

Pozostate obiekty terenowe powinny by¢ zlokalizowane w stosunku do gazociagu wysokopreznego w
odlegtosciach wynikajacych z ww. rozporzadzenia (dla ci$nien nominalnych 2,5 - 10,0 MPa).

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2000 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych (Dz. U. Nr 98, poz. 1067)
zbiorniki i rurociagi technologiczne w statych stacjach paliw ptynnych nie moga by¢ instalowane w
odleglosci mniejszej niz 40 m od gazociggdw wysokiego cisnienia.

Pasy terenu o szerokosciach wynikajacych z ww. rozporzadzen moga by¢ przeznaczone pod uprawy
rolnicze i ogrodnicze; drzewa i krzewy mozna sadzi¢ w odlegtosci min. 5,0 m od zewn. $cianki gazociggu.
Ogrodzenia w miejscu skrzyzowania z gazociggiem wysokopreznym nalezy wykonywac¢ jako rozbieralne
na dtugosci min. 3,0 m liczagc w obie strony od osi gazociagu.

Zgodnie z Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 204, poz. 2086) odlegtosc¢
nowobudowanych drog od gazociggdw wysokopreznych na terenie zabudowy wsi powinna wynosi¢: 10 m
dla drogi krajowej, 8 m dla drogi wojewodzkiej i powiatowej oraz 6 m dla drogi gminnej.

Minimalne odleglosci obiektow budowlanych od stacji redukcyjno-pomiarowej nalezy ustala¢ w oparciu o
wymogi rozporzadzenia Ministra Przemystu z dnia 24 czerwca 1989 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 45, poz. 243). Strefa zagrozenia
wybuchem W II wynosi dla tej stacji 6,0 m (wg projektu) i miesci si¢ w obrgbie ogrodzenia stacji.

4.5. Elektroenergetyka

Zaopatrzenie odbiorcéw na terenie gminy w energie elektryczng realizowane jest poprzez system sieci
napowietrznych $redniego napiecia, potaczonych z gléwnymi punktami zasilania potozonymi poza
obszarem gminy. Na terenie gminy nie funkcjonuja urzadzenia energetyczne zasilajace o charakterze
ponadpodstawowym. Energia elektryczna do poszczegélnych odbiorcow dostarczana jest ze stacji
transformatorowych SN/0,4 kV, glownie napowietrznych. Moce poszczegélnych jednostek
transformatorowych zawierajg si¢ w przedziale 50 - 250 KVA.

Przez teren gminy przebiegaja w kierunku wschod-zachod dwie linie energetyczne najwyzszych napigc:
110 220 kV - obie relacji Lubocza - Trzebinia.

Lokalizacja obiektéw budowlanych w rejonie linii energetycznych wymaga uwzglednienia
obowigzujacych przepisow odrebnych, w tym takze Polskiej Normy PN-E-05100-1:1998
Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pradu przemiennego z
przewodami roboczymi gotymi.

4.6. Telekomunikacja

Obstluga abonentoéw telefonicznych na terenie gminy realizowana jest poprzez centrale automatyczne
zlokalizowane w miejscowosciach Bgbto, Modlnica i Wielka Wie$. Centrale te potaczone sa kablami
ziemnymi z centralg glowng w Krakowskim Wezle Telekomunikacyjnym. Na terenie wsi sie¢ abonencka
wykonana jest jako napowietrzna.

Opracowanie: Pracownia AU, 2007, 2015, 2018, 2019, 2021, 2025 r. 33

Id: 9DAA7328-D598-4872-9B53-E77559F91FFD. Podpisany Strona 34



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies - Ustalenia Studium

Zarowno sieci jak 1 wurzadzenia telekomunikacyjne nie stwarzaja zasadniczych ograniczen w
rozwigzaniach urbanistycznych.

4.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami odbywa si¢ w oparciu o ich wywoz na sktadowiska znajdujace si¢ poza granicami
gminy.

Obecnie na terenie gminy dziatajg cztery wyspecjalizowane firmy zajmujace si¢ wywozem odpadow
komunalnych na wysypiska potozone w Ujkowie Starym i Jawiszowicach.

W 2002 r. firmy te zebraly z terenu gminy ok. 1120 t odpadéw komunalnych, w roku nastepnym liczba ta
wzrosta do 1519 t. W wyniku segregacji udaje si¢ odzyskaé¢ znikoma ilos¢ makulatury, tworzyw
sztucznych, szkla i metalu (w 2003 r. ponizej 1% wszystkich zebranych odpadéw komunalnych).
Wszystkie zebrane w wyniku selektywnej zbiodrki surowce wtorne przekazywane sa prywatnym
przedsigbiorstwom do odzysku.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
ZALECENIA W ZAKRESIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
| GOSPODARCZEJ GMINY

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

1.1. Zalozenia polityki przestrzennej zr6wnowazonego rozwoju gminy

Kierunki przeksztatcen w zagospodarowaniu przestrzennym powinny by¢ zorientowane na:

- zrownowazony rozwd¢j gminy, uwzgledniajacy zachowanie waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, ochrone krajobrazu otwartego i osadniczego, wlasciwe ksztalttowanie formy
architektonicznej obiektéw, ochrone zasoboéw kulturowych,

- popraweg jakosci zycia poprzez podnoszenie standardow technicznych i architektonicznych
istniejgcego zainwestowania, rozwoj infrastruktury technicznej i spolecznej w tym ushug
publicznych i ustug bytowych,

- aktywizacj¢ gospodarcza gminy, zwlaszcza w strefach predysponowanych dla koncentrowania
tych funkcji,

- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wynikajagcych z potrzeb mieszkancow, popytu
zewnetrznego jak i z polityki spotecznej samorzadu,

- rozw¢j funkcji turystycznej poprzez propagowanie i udostgpnianie obszar6w o znacznych
walorach turystycznych oraz wzbogacanie oferty turystycznej: budowa infrastruktury
turystycznej: szlaki, parkingi, miejsca noclegowe, gastronomia, agroturystyka.

Rozwoj przestrzenny gminy powinien dokonywac si¢ na zasadzie kontynuacji rozwoju istniejacych
jednostek osadniczych.
Przewiduje si¢ zroznicowanie charakteru rozwoju wynikajace z polozenia w stosunku do elementow
dynamizujacych rozwdj (aglomeracja krakowska, glowne osie komunikacyjne) jak i ograniczajacych
(wartosciowe zasoby $rodowiska podlegajace ochronie), w uktadzie strefowym:
- dynamiczny rozwo6j w pasmie potudniowym gminy, obejmujacym miejscowosci: Modlnica i
Modlniczka oraz czgsciowo Giebultow i Tomaszowice.
- umiarkowany rozwoj miejscowosci potozonych w dogodnej dostepnosci do aglomeracji Krakowa:
Bebto, Bialy Kosciot, Wielka Wie$ i Szyce.
- ograniczony rozwo6j miejscowosci: Bedkowice, Czajowice, Pradnik Korzkiewski i Wierzchowie.

Jako podstawowa metod¢ zmierzajaca do osiagnigcia celow zrownowazonego rozwoju obszaru gminy,
przyjeto ustalenie zasad zagospodarowania terendw poprzez okre$lenie polityki w dziedzinie
ksztaltowania przestrzeni i ochrony $rodowiska.

Przyjeto nastgpujace glowne kryteria wydzielenia obszaréw zréznicowanej polityki przestrzennej:

= cechy i wartos$ci srodowiska przyrodniczego;

= istniejacy sposob zagospodarowania i uzytkowania;

=  optymalne ze wzgledow przyrodniczych sposoby zagospodarowania;

= zarysowujace si¢ kierunki przemian sposobow uzytkowania, wynikajace z aktualnych procesow
spoteczno-gospodarczych zachodzacych na terenie gminy;

= przeznaczenie terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

= inne uwarunkowania formalne zagospodarowania obszaru.
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1.2.  Kategorie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania

W uwzglednieniu kryteriow opisanych powyzej okreslono dyspozycje przestrzenne dla réznych form
zagospodarowania terenéw, wyrdzniajac trzy zasadnicze grupy terenow:

- tereny dotychczas przeznaczone na cele inwestycyjne,

- tereny potencjalnego rozwoju inwestycyjnego, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow

rolnych,

- tereny pozostajace poza strefami zainwestowania, w tym wylaczone z zabudowy.
Wsrod wymienionych wyzej grup wskazano tereny o okre$lonych predyspozycjach funkcjonalnych,
wedtug ponizszej charakterystyki:

1.2.1. Tereny o ustalonym przeznaczeniu inwestycyjnym.

Do tej grupy zaliczono tereny, ktore w aktualnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Wie$§ funkcjonuja jako tereny inwestycyjne, o zrdéznicowanym
przeznaczeniu.

Studium okresla w sposob syntetyczny cztery kategorie terenow, o dominujacych funkcjach:

1) ,M” - mieszkalnictwa,

2) ,,U” - ushug, w tym - we wskazanych obszarach - wiclkopowierzchniowych obiektow
handlowych,

3) ,,T” - obstugi ruchu turystycznego i komunikacji,

4) ,ZU” - zieleni urzadzonej, w tym parkow podworskich i cmentarzy.
Zagospodarowanie wymienionych powyzej terendw odbywac si¢ powinno wedlug zasad okre§lonych w
obowigzujacym planie miejscowym gminy Wielka Wie$, przy czym ewentualne zmiany dyspozycji
przestrzennych powinny uwzglednia¢ ponizsze zalecenia studium:
- dazenie do segregacji funkcji mieszkaniowych i gospodarczych, majace na celu poprawe
komfortu zamieszkania,
- ograniczanie rodzajéw dziatalnosci mogacej powodowac ucigzliwosci i pogarszanie standardow
mieszkaniowych,
- ograniczanie podnoszenia dopuszczalnej intensywno$ci wykorzystania terenu ponad
dotychczasowe standardy,
- wykluczenie przeznaczenia terenow ,,T” oraz ,,ZU” na cele nie zwigzane z ich dotychczasowa
funkcja.
W dziataniach inwestycyjnych nalezy wykluczy¢ znaczace przeksztalcenia powierzchni gruntu (wysokosc¢
skarp i nasypow nie powinna przekracza¢ 1,5 metra) oraz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych. Nalezy
zapewni¢ wilasciwe zagospodarowanie terendw w otoczeniu ciekdéw wodnych, zapewniajace dostep do
wod 1 ochrong otuliny biologicznej ciekoéw, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw szczegolnych.
Nalezy respektowaé zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow nawigzujace do miejscowej
tradycji, wypracowane przez Ojcowski Park Narodowy i Zespot Jurajskich Parkow Krajobrazowych.
W zakresie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (ustug, wytworczosci) nalezy wykluczy¢ lokalizacje:
= przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko, wymienionych w § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na
srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, zm. z 2005 r. Nr 92,
poz. 769),
= produkcji substancji trujacych oraz obrotu tymi substancjami,
= zakladow, w ktorych znajdujg si¢ substancje niebezpieczne w rodzaju i ilo$ci decydujacej o zaliczeniu
zaktadu do obiektow o zwigkszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.
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Zasady zagospodarowania poszczegélnych terenow:

Tereny mieszkalnictwa ,,M”:

Dominujacy rodzaj uzytkowania terendw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa, z
towarzyszacymi uslugami. Zakres dziatalnosci ustugowej powinien obejmowaé ustugi podstawowe
(zaspokajajace potrzeby mieszkancow) oraz - w zalezno$ci od uwarunkowan szczegétowych -
nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza, w tym zwigzang z turystyka (m.in. gospodarstwa agroturystyczne).
Nie przewiduje si¢ wprowadzania intensywnych form zabudowy, w szczegdlnosci budownictwa
wielorodzinnego jak réwniez zabudowy jednorodzinnej szeregowej. Ewentualne zwigkszanie
intensywnos$ci wykorzystania terenu w stosunku do ustalen obowigzujacego planu miejscowego moze
dotyczy¢ tylko szczegdlnych przypadkow zwigzanych z dziataniami w obrebie struktur istniejgcej
zabudowy.

Tereny ustug ,.U”

Obejmuja tereny istniejacych i projektowanych ustug publicznych i komercyjnych.

W potudniowej czeéci gminy (Modlnica, Modlniczka) dopuszczona jest mozliwo$¢ realizacji w obrebie
terenow ,,U” obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m% zasieg w/w terendow
okresla rysunek studium.

W ramach zmiany studium dotyczacej obszarow ,Modlniczka-8” 1 ,Modlniczka-9”, tereny o
dotychczasowym przeznaczeniu mieszkaniowym zostaja zaliczone do kategorii terenow ushug ,,U”,
ponadto dla obszaru ,,Modlniczka-9” wprowadza si¢ dopuszczenie realizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.*

Tereny obstugi ruchu turystycznego i komunikacji - ,,T”
Obejmujg istniejgce obiekty i tereny przewidziane w planie miejscowym dla realizacji tych funkcji
(hotele, motele, stacje paliw, osrodki obstugi ruchu turystycznego).

Tereny zieleni urzadzonej, w tym parkéw podworskich, cmentarzy, ogrodow dziatkowych - ..ZU”
Obejmuja rozne rodzaje terendéw o znaczacym udziale zieleni: parki podworskie, cmentarze, boiska
sportowe, ogrody dziatkowe, inne tereny zielone, w tym tereny zieleni publicznej.

W zagospodarowaniu tych terenow nalezy kazdorazowo uwzglednia¢ wymogi ochrony konserwatorskiej
(zespoly zabytkowe) i ochrony sanitarnej (cmentarze).

W odniesieniu do zespotu podworskiego w Czajowicach konieczne jest pozostawienie otuliny
biologicznej istniejacego tam stawu, w celu zapewnienia tacznosci ekologicznej stawu z otoczeniem,
niezbednej m.in. dla ochrony ptazow.

1.2.2. Tereny potencjalnego rozwoju inwestycyjnego, wymagajqgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych.

Studium wskazuje obszary, ktore mogg stanowic przyszite zasoby terenéw inwestycyjnych. Ewentualna
aktywizacja tych terené6w bedzie wymagata dokonania zmiany obowigzujacego planu miejscowego, w
tym takze zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zmiany planu powinny by¢
podejmowane w taki sposob, aby ograniczy¢ niepozadane efekty przestrzenne i ekonomiczne wynikajace
z rozpraszania zabudowy.
W tej grupie terenow studium wyroznia nastgpujace rodzaje predyspozycji funkcjonalnych:
1) ,IM1” - tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej,
2) ,IM2” - tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej, wymagajace kompleksowych rozwigzan
w zakresie ksztaltowania struktury przestrzenne;j,
3) ,IM3” - tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej, do uruchomienia pod warunkiem rezygnacji
z planowanych w ich obrebie zadan ponadlokalnych,
4) ,IMR” - tereny rozwoju zabudowy zagrodowej,

W brzmieniu przyjetym uchwatq Nr XXXVII/387/2018 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 24 kwietnia 2018 r.
w sprawie zmiany studium
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5) ,JIU” - tereny rozwoju ustug,

6) ,IU1” - tereny rozwoju ustug, do uruchomienia pod warunkiem rezygnacji z planowanych w ich
obrgbie zadan ponadlokalnych,

7) ,LIT1” - tereny rozwoju funkcji zwigzanych z rekreacjg, obstuga ruchu turystycznego
i drogowego,

8) ,IT2” -tereny jw.—z ograniczeniem lokalizacji obiektow kubaturowych.

W dziataniach inwestycyjnych nalezy wykluczy¢ znaczace przeksztatcenia powierzchni gruntu (wysokosé

skarp i nasypow nie powinna przekracza¢ 1,5 metra) oraz zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych. Nalezy

zapewni¢ wilasciwe zagospodarowanie terendw w otoczeniu ciekdéw wodnych, zapewniajace dostep do

wod i ochrong otuliny biologicznej ciekow.

Nalezy respektowac zasady ksztattowania formy architektonicznej obiektow nawiazujace do miejscowej

tradycji, wypracowane przez Ojcowski Park Narodowy i1 Zesp6t Jurajskich Parkéw Krajobrazowych.

W zakresie rozwoju dziatalnosci gospodarczej (ustug, wytworczosci) nalezy wykluczy¢ lokalizacje:

= przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania na $rodowisko, wymienionych w § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pdzn. zm.),
z wylaczeniem przewidzianych w studium inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

= produkcji substancji trujacych oraz obrotu tymi substancjami,

= zakladow, w ktorych znajduja si¢ substancje niebezpieczne w rodzaju i ilosci decydujacej o zaliczeniu
zaktadu do obiektow o zwigkszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéow:

Tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej ..IM1”
Tereny powinny by¢ zagospodarowywane na zasadach analogicznych jak tereny ,,M”, scharakteryzowane
w pkt 1.2.1. studium.
Ze wzgledéw przyrodniczych, krajobrazowych i przestrzennych nie dopuszcza si¢ wprowadzania
intensywnych form budownictwa, w tym zabudowy jednorodzinnej szeregowej oraz budownictwa
wielorodzinnego.
Wskazniki okreslajace stopien wykorzystania terenu powinny by¢ ksztaltowane si¢ na poziomie:
- wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu inwestycji,
- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 60 % powierzchni terenu
inwestycji (dziatki budowlanej),
- intensywno$¢ zabudowy — nie wigksza niz 0,25.
Ustalenie wyzszego stopnia wykorzystania terenu moze by¢ dopuszczalne:
- w przypadku niewielkich obszarowo terenow, jezeli nie bedzie stwarzalo zagrozen dla obszaréw
prawnie chronionych, w uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony przyrody,
- w obszarach potozonych poza otuling Ojcowskiego Parku Narodowego oraz poza granicami
parkow krajobrazowych.
Zalecana powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej — nie mniej niz 1000 m”.

W granicach obszaréw ,,Modlnica-11” i ,,Pradnik Korzkiewski-2”, objetych ustaleniami zmiany studium,
wprowadza si¢ ponizsze ustalenia:
Wskazniki okre$lajace stopien wykorzystania terenu powinny by¢ ksztattowane si¢ na poziomie:
- wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 25 % powierzchni terenu inwestycji,
- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 40 % powierzchni terenu
inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,75."

Y\ brzmieniu przyjetym uchwalg Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
zmiany studium
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Tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej, wymagajace kompleksowych rozwigzan w zakresie ksztattowania
struktury przestrzennej ,,IM2”
Wsrod obszarow, ktore moga by¢ przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wyrdzniono tereny,
ktore ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania, takie jak:

- znaczgca wielko$¢ kompleksu,

- rozdrobniony uktad wtasnosci,

- ograniczona dostepnos$¢ komunikacyjna,

- skomplikowana struktura funkcjonalno-przestrzenna
wymagajg przyjecia szczegdlnie starannych 1 kompleksowych rozwigzan planistycznych.
Sporzadzane dla tych terenéw plany miejscowe powinny w swej problematyce zawiera¢ rozwigzania
specyficznych probleméw tych obszaréw. W szczegOlnos$ci za niezb¢dne uznaje si¢ zdefiniowanie
czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej tych terenow, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zasad
obstugi komunikacyjnej (w tym wyznaczenia nowych drég) i kompozycji urbanistycznej.
W razie przystgpienia do sporzadzania planow miejscowych dla tych obszaroéw, nalezy ustaleniami planu
obja¢ caly kompleks terenu wskazany w studium, stosownie do wymogu art. 14 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zasady zagospodarowania oraz wskazniki okreSlajace dopuszczalny stopien wykorzystania terenu oraz
wielko$ci dzialek budowlanych — jak w terenach ,,IM1”.
Teren ,,IM2” potozony w Giebuttowie (przy granicy z Szycami - Wygwizdow) nalezy aranzowaé w taki
sposdb, aby nie tworzy¢ presji urbanistycznej w strong wschodnig, w szczegolnosci zas drogi obstugujace
ten teren powinny by¢ prowadzone wewnatrz tych terenow, z wykluczeniem prowadzenia drogi po
zewnetrznej, wschodniej krawedzi terenu.

Tereny rozwoju funkcji mieszkaniowej, do uruchomienia pod warunkiem rezygnacji z planowanych w ich
obrebie zadan ponadlokalnych ,,.IM3”

Tereny zostaly wyznaczone w rejonie projektowanego przebiegu obwodnic Bialego Kosciota i Szyc
W ciagu drogi krajowej nr 94.

W wyniku uwzglednienia licznych uwag do projektu studium, po przeprowadzeniu spotkan i konsultacji z
mieszkancami, ustala si¢, ze polityka gminy bedzie ukierunkowana na doprowadzenie do rezygnacji z
planowanej budowy w/w obwodnic.

Z uwagi na fakt, ze projektowane odcinki obwodnicowe stanowia inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, wpisane do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
malopolskiego, ustalenia studium majg w tym zakresie charakter warunkowy. Przeznaczenie terenow
»IM3” na cele mieszkaniowe w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego bedzie mozliwe po
spetnieniu wymogoéw prawnych pozwalajacych na przyjecie takich dyspozycji, w szczegolnosci
zwigzanych ze zmiang ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego.

Do tego czasu funkcjonowac beda ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego, ktory wyznacza rezerwy
terenowe dla przebiegu projektowanych obwodnic.

W przypadku sporzadzania plandw miejscowych dla obszarow ,,IM3”, nalezy ustaleniami planu obja¢ te
tereny w cato$ci, stosownie do wymogu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Za niezbgdne uznaje si¢ zdefiniowanie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze
szczegdlnym uwzglgdnieniem zasad obstugi komunikacyjnej (w tym wyznaczenia nowych drog) i
kompozycji urbanistycznej.

Zasady zagospodarowania oraz wskazniki okreslajace dopuszczalny stopien wykorzystania terenu oraz
wielkosci dziatek budowlanych — jak w terenach ,,IM1”.

Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej ,.IMR”

Tereny obejmuja niewielkie enklawy zabudowy potozonej w otulinie Ojcowskiego Parku narodowego, w
ktorych dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej, w tym — W ograniczonym zakresie —
lokalizacj¢ nowych zagrod. Tereny te nie mogg by¢ traktowane jako zalgzki nowej zabudowy
mieszkaniowej. Nie dopuszcza si¢ zwigkszania zasiggu wyznaczonych terenow ,IMR” jak rowniez
wydzielania w ich granicach nowych dziatek budowlanych.
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Tereny rozwoju ustug ,.IU”

Wskazane zostaly obszary preferowane dla rozwoju funkcji ustugowych i gospodarczych, gtéwnie z
uwagi na korzystne potozenie wzgledem podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Do tej grupy terenow zaliczono takze dotychczasowy kompleks wojskowy ,,Modlniczka-Brzezie” (obiekt
5620), ktory utracit status terenu zamknietego. Teren ten wskazuje si¢ ponadto jako obszar mozliwego
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dla, przylegajacych do w/w kompleksu, terenow ,,IJU” w Modlniczce nalezy zorganizowac uktad
komunikacyjny zapewniajacy kompleksowg obstuge tych terenow, w tym w szczeg6lnosci dziatek
aktualnie pozbawionych dostepu do drogi publicznej; z wymogu tego mozna zrezygnowacé w przypadku
gdy tereny te zostatyby scalone dla wigkszych inwestycji.

W stosunku do terenu ,,IU” wyznaczonego w Wielkiej Wsi, po zachodniej stronie drogi krajowej nr 94
ustala si¢ konieczno$¢ ochrony atrakcyjnego ciagu ekspozycji widokowej z drogi, w szczego6lnosci
odsuniecie linii zabudowy od drogi oraz ograniczenie gabarytu wysoko$ciowego obicktow, tak aby
zapewniona byla widocznos¢ dalszych planow z drogi.

W zwigzku ze zmiang studium dotyczacg obszaru ,,Modlniczka-9” wprowadza si¢ ustalenie dopuszczajace

w granicach tego obszaru realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.*?

Tereny rozwoju ustug, do uruchomienia pod warunkiem rezygnacji z planowanych w ich obrebie zadan
ponadlokalnych ,,IU1”

Tereny uslugowe wyznaczone w rejonie projektowanego przebiegu obwodnicy Szyc w ciggu drogi
krajowej nr 94. Mozliwosci uruchomienia inwestycyjnego uwarunkowane okoliczno$ciami opisanymi w
ustaleniach dotyczacych terenu ,,IM3”.

Tereny rozwoju funkcji zwigzanych z rekreacja, obstuga ruchu turystycznego i drogowego - ,,IT1”
Wskazane zostaty tereny preferowane dla rozwoju szerokiego zakresu funkcji zwigzanych z obstugg ruchu
turystycznego. W ramach funkcji moga miesci¢ si¢ obiekty takie jak: motele, hotele, osrodki turystyczne,
obiekty gastronomiczne, stacje paliw. Nie powinny by¢ lokalizowane stacje obstugi samochodéw, chyba,
ze stanowia uzupetnienie programu stacji paliw.

Obowigzuje szczegélna dbatos¢ o kompozycje i forme architektoniczng obicktow. Pozadane jest
zapewnienie wysokiego wskaznika powierzchniowego zieleni urzadzone;j.

Ustalenia planéw miejscowych sporzadzanych dla tych terendw powinny jednoznacznie wykluczac
mozliwos$¢ ich wykorzystania na cele nie zwigzane bezposrednio ze wskazang w studium ich funkcja.

W zagospodarowaniu terendw potozonych w otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego nalezy uwzgledni¢
dodatkowe wymagania, okreslone w rozdziale 2.1.

W ramach zmiany studium w zakresie dotyczacym obszaru ,,Modlniczka-10" dokonuje si¢ zmian dyspozycji
przestrzennych dla ww. obszaru, obejmujacych:

" wyznaczenie w granicach obszaru ,,Modlniczka-10" terenu o symbolu ,,IT1”, dla ktérego ustala sie:
utrzymanie boiska sportowego w dotychczasowym zasiegu, utrzymanie istniejacego obiektu
sportowego z zapleczem sanitarno-socjalnym, z mozliwoscig realizacji jego rozbudowy lub nowego
obiektu mieszczacego zespot funkcji z zakresu ushug publicznych, w tym remize strazy pozarnej,
pomieszczenia socjalne, magazynowe, sale wielofunkcyjne z zapleczem itp., a takze wyposazenie
calego zespotu sportowego w niezbedna infrastrukturg, w tym takie elementy zagospodarowania, jak
parkingi, trybuny z zadaszeniami itp.; w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wprowadzenie
zieleni wysokiej w naturalnym doborze gatunkowym, w tym drzew i1 krzewdéw owocujacych,
atrakcyjnych dla awifauny i owaddéw, mozliwe utworzenie ,,suchego zbiornika” dla wod opadowych;

= aktualizacj¢ granic terenu zamknigtego — wylaczenie z jego granic obszaru dziatki nr ewid. 966
w Modlniczce, tozsamej z obszarem ,,ModIniczka-10".

Wskazniki okreslajgce stopien wykorzystania terenu powinny by¢ ksztattowane na poziomie:

2 W brzmieniu przyjetym uchwatq Nr XXXVII/387/2018 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 24 kwietnia 2018 r.
W sprawie zmiany studium
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- wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 10 % powierzchni terenu,

- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 60 % powierzchni terenu,
z dopuszczeniem jego zmniejszenia w przypadku zastosowania sztucznej plyty boiska,

- intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,3.

Tereny rozwoju funkcji zwigzanych z rekreacja, obstuga ruchu turystycznego i drogowego
Z ograniczeniem lokalizacji obiektow kubaturowych - .. IT2”

Wskazana tereny powinny peli¢ dwojakie funkcje: jako planowane zespoly parkingowe wraz z
zapleczem socjalnym dla turystéw oraz jako urzadzenia rekreacji i wypoczynku z zielenig urzadzona. Z
uwagi na polozenie w obszarach o wysokich walorach krajobrazowych nie przewiduje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych, z wytaczeniem niezbgdnych obiektéw socjalnych, jak sanitariaty, ewentualnie
punkty matej gastronomii — w formie drobnokubaturowych obiektéw jednokondygnacyjnych, o
szczegotowo okreslonych zasadach ksztaltowania architektury w planach miejscowych. Przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ szczegotowe zasady
zagospodarowania tych terendw, w tym wspotczynniki dopuszczalnego wykorzystania terenu. Jest to
istotne z uwagi na fakt, ze wyznaczone w studium powierzchnie parkingéw najprawdopodobniej
przekraczaja zarowno faktyczne zapotrzebowanie na miejsca postojowe jak i chtonno$¢ turystyczna
przylegtych terenow. Przy okreslaniu warunkéw zagospodarowania terendéw ,IT2” nalezy zapewnic
mozliwie wysoki udzial zieleni urzadzonej oraz zastosowanie nawierzchni trawiastych (np. elementy
azurowe).

Ustalenia planow miejscowych sporzadzanych dla tych terenow powinny jednoznacznie wykluczaé
mozliwos¢ ich wykorzystania na cele nie zwigzane bezposrednio ze wskazang w studium ich funkcja.

W zagospodarowaniu terenow potozonych w otulinie Ojcowskiego Parku Narodowego nalezy uwzglednic¢
dodatkowe wymagania, okreslone w rozdziale 2.1.

1.2.3. Tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarach zmiany studium ,, Wielka
Wies-11, ,,Wielka Wies-12” i ,,Bialy Kosciot-4”.

Stosownie do uchwaly Nr11/11/2024 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielka Wies, w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach
obszarow ,, Wielka Wies-11", ,, Wielka Wies-12" i ,, Bialy Kosciot-4” w stuadium wyznacza si¢ tereny:

,ICP” — tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach obszaroéw zmiany studium:
»Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies-12”, ,,Bialty Kosciot-4”.

Dla poszczegdlnych obszaréw zmiany studium ustala si¢ kierunki zagospodarowania przestrzennego:
ICP — obszar ..Wielka Wies$-11”

Kierunki zagospodarowania: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, w
tym realizacja punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

Wskazniki okreslajace stopien wykorzystania terenu powinny by¢ ksztattowane na poziomie:
- wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni terenu,
- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 20 % powierzchni terenu,
- intensywnos¢ zabudowy —od 0,1 do 1,0.
Wysokos¢ budynkéw — nie wigcej niz 12 metrow.
Wskazuje si¢ postulat wprowadzenia zieleni izolacyjnej wokdt planowanego punktu selektywnego
zbierania odpadow komunalnych.

B\ brzmieniu przyjetym uchwatg Nr XXXI11/367/2021 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
zmiany studium
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ICP — obszar ,,Wielka Wies-12”
Kierunki zagospodarowania: obiekty i urzgdzenia ustug edukacji — rozbudowa infrastruktury o$wiatowe;j.
Wskazniki okreslajace stopien wykorzystania terenu powinny by¢ ksztattowane na poziomie:
- wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu,
- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 10 % powierzchni terenu,
- intensywnos¢ zabudowy —od 0,1 do 1,2.
Wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 14 metrow.

ICP — obszar ,,Biaty Kosciét-4”

Kierunki zagospodarowania:

- obiekty i urzgdzenia ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ustug administracji (planowana
budowa remizy dla Ochotniczej Strazy Pozarnej wraz z pomieszczeniami administracyjnymi);

- tereny zieleni urzadzonej, ustugi sportu i rekreacji, w tym ogoélnodostepny park samorzadowy.

Wskazniki okres$lajace stopien wykorzystania terenu powinny by¢ ksztattowane na poziomie:
- wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu,
- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 30 % powierzchni terenu,
- intensywnos¢ zabudowy —od 0,1 do 1,2.
Wysokos$¢ budynkéw — nie wiecej niz 12 metrow.
Nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony konserwatorskiej w otoczeniu zabytkowego kos$ciota parafialnego
p.w. $w. Mikotaja, wpisanego do rejestru zabytkow.

W odniesieniu do wszystkich terenow ,,ICP” ustala si¢ ponadto:

W zakresie sposobu zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy wskazuje si¢ kierunek
kontynuacji ustalen dotychczasowych planow miejscowych, w szczegdlno$ci w odniesieniu do formy
architektonicznej obiektow oraz ochrony przed znaczacymi przeksztatceniami powierzchni terenu.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ utrzymania dotychczasowych regulacji planow miejscowych, w szczego6lnosci
w zakresie przeznaczenia terenu, jak rowniez wprowadzenie funkcji uzupetniajacych gléwne kierunki
zagospodarowania, o ile stanowig ich dopehienie i sg zwigzane z funkcja podstawowa.

1.2.4. Tereny pozostajqce poza strefami zainwestowania, w tym wylgczone 7 zabudowy.

1) ,L”  -tereny lasow i zadrzewien,

2) ,ZN” -tereny zieleni nieurzadzonej, w tym objetej formami ochrony przyrody,
3) ,,ZI”  -tereny zieleni izolacyjnej,

4) LR”  -tereny uzytkowane rolniczo.

Grupa terenéw tworzy system terendw otwartych, w ktorych koncentruja si¢ najcenniejsze walory
przyrodnicze i krajobrazowe obszaru gminy. Tereny zasadniczo wytaczone z zabudowy. Dopuszczalne
zagospodarowanie turystyczne w zakresie urzadzania tras pieszych, rowerowych i narciarskich, z
punktami wypoczynku i punktami widokowymi.

Tereny lasow i zadrzewien - ,,L.”

Tereny obejmujg istniejagce kompleksy le$ne, tereny =zadrzewione, zakrzewione, ponadto cenne
przyrodniczo tereny w otoczeniu laséw i ciekow wodnych.

Wskazane uzytkowanie obejmuje:

- prowadzenie gospodarki le$nej w lasach prywatnych i panstwowych,

- dzialania w zakresie gospodarki wodnej w korytach ciekdw wodnych i ich bezposrednim sgsiedztwie,
- dziatania w zakresie ochrony przyrody,

- funkcje ochronne w terenach zrédliskowych i w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych.

Y\ brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XVI/169/2025 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie
zmiany studium
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Tereny zieleni nieurzgdzonej, w tym objetej formami ochrony przyrody - ,.ZN”
Grupa terenow o predyspozycjach dla:
- gospodarki rolnej z preferencja dla uzytkow zielonych w terenach o wysokich walorach
przyrodniczo-krajobrazowych (enklawy przylesne i §rodlesne itp.),
- zadrzewien i zalesien gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej,
- gospodarki wodnej w korytach ciekéw wodnych i ich bezposrednim sasiedztwie,
- przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
o zadrzewionych i zakrzewionych,
o zrodliskowych,
o obudowy biologicznej ciekéw wodnych,
o innych, posiadajacych wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe, w szczegdlno$ci
obejmujacych wychodnie skat wapiennych wraz z najblizszym otoczeniem (w tym
obiekty bedace pomnikami przyrody).

Tereny zieleni izolacyjnej - ..ZI”

Tereny zieleni izolacyjnej wyznaczono w bezposredniej stycznosci do rezerw terenowych dla
projektowanych drég krajowych, w tym: obwodnicy miejscowosci Szyce oraz Bialy Koscidt oraz
projektowanego odcinka drogi w Modlniczce. Tereny te stanowi¢ poiwinny strefe zabezpieczajaca
istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniowa przed uciazliwoscia ruchu drogowego.

Tereny uzytkowane rolniczo - ,.R”
Tereny gospodarki rolnej (grunty orne, Iaki, pastwiska, sady). Wystepuja obiekty zabudowy zagrodowej
oraz zabudowy jednorodzinnej — o charakterze rozproszonym.
Sposob funkcjonowania istniejagcej zabudowy w tych terenach powinien by¢ szczegotowo okreslany w
ustaleniach planéw miejscowych, przy czym zasada generalng powinien by¢ zakaz realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczalne moga by¢ jedynie uzupelnienia (rozbudowa lub lokalizacja
nowych obiektow) budynkow gospodarczych i inwentarskich w obrgbie istniejgcej zabudowy zagrodowej
oraz rozbudowa istniejagcych budynkéw mieszkalnych, nie wiecej niz o 20 % powierzchni zabudowy. W
obregbie wyznaczonych korytarzy ekologicznych oraz w bezposrednim sgsiedztwie granic Ojcowskiego
Parku Narodowego mozliwo$¢ rozbudowy i lokalizacji nowej zabudowy w obrebie istniejacych siedlisk
powinna by¢ wykluczona lub dopuszczona wylacznie na warunkach uzgodnionych z wlasciwym organem
ochrony przyrody.
Dopuszcza si¢ zalesienia gruntow, w tym szczegdlnie:
- nieuzytki,
- wieloletnie odlogi nie uzytkowane rolniczo,
- grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,
- inne grunty nadajace si¢ do zalesienia, a w szczegdlnosci:

o grunty potozone w terenach zrodliskowych oraz wzdhuz brzegdéw potokow,

o strome stoki, zbocza, urwiska,

o tereny osuwiskowe.
Dziatania zwigzane z zalesianiem gruntéw powinny uwzglednia¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe
obszaru; w szczego6lnosci zalesianiu nie powinny podlega¢ cenne przyrodniczo zespoly tgkowe i formy
skalne.

1.2.5. Teren zamknigty —,,TZ”

Obejmuje kompleks wojskowy ,Pasternik” (obiekt 3448) - wykorzystywany na cele obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

Stosownie do przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny zamknigte
wylaczone sg z kompetencji gminy w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1).

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 15 — w studium okre$la sie jedynie granice terenow zamknigtych.
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W zwigzku ze zmiang studium w zakresie dotyczacym obszaru ,,Modlniczka-10" koryguje si¢ granice terenu
zamknietego, wytaczajac z niego teren objety zmiang studium. Teren zamkniety nie obejmuje dziatki nr ewid.
966 w Modlniczce, dla ktorej wskazuje sie przeznaczenie o symbolu ,,IT17."

1.3. Zadania gminy w zakresie realizacji polityki przestrzennej

Zakres sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy:

W $wietle obowigzujacych przepisOw prawa, na terenie gminy Wielka Wie$ nie wystepuja obszary, dla
ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obligatoryjne. Jednoczes$nie caly obszar gminy
(z wylaczeniem terenow zamknigtych) jest objety ustaleniami obowigzujacych planow miejscowych.

W takim stanie faktycznym i prawnym polityka przestrzenna gminy bedzie realizowana na podstawie
przepisOw prawa miejscowego tj. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje
si¢ bowiem mozliwosci uchylenia obowigzujacych plandéw bez jednoczesnego wprowadzenia regulacji
alternatywnych. Niniejsze studium bedzie zatem bedzie zatem mialo zastosowanie, jako instrument
ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku podejmowania zmian planéw miejscowych.

Obszary zaliczone w niniejszym studium do grupy terenow potencjalnego rozwoju inwestycyjnego,
wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych nalezy traktowac jako obszary, dla ktorych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec ustalen art. 14
ust. 3. w/w ustawy, ewentualne zmiany planu miejscowego powinny by¢ sporzadzane dla obszarow
obejmujacych w catosci poszczegolne tereny wskazane w studium. Nie wyklucza to mozliwosci objgcia
zmianami planow terendow o wigkszym zasiggu, lub tez, stosownie do potrzeb, innych terenow.

W  grupie terenéw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miesci si¢ rowniez dotychczasowy teren zamkniety ,,Modlniczka-Brzezie”, ktorego status
prawny ulegl zmianie, Przewiduje si¢ ustalenie przeznaczenia tego terenu dla celéw szerokiego zakresu
dziatalno$ci gospodarczej. Teren nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2. Kierunki dzialan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego
I kulturowego

2.1. Polityka dzialan w odniesieniu do obszarow i obiektow objetych formami
ochrony przyrody

2.1.1.  Ojcowski Park Narodowy wraz 7 otuling

Dziatania zwigzane z zagospodarowaniem obszaré6w w obrebie Parku winny zmierza¢ w kierunku
utrzymania i przywrocenia wartosci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych Parku, w tym
zachowania estetycznych i historycznych cech krajobrazu, réznorodnosci biologicznej oraz specyfiki
kulturowej Parku. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze powodowaé zagrozen, w tym
potencjalnych, dla zasobéw Parku. Wobec braku obowigzujacego planu ochrony parku pozadane jest
uwzglednianie w podejmowanych zamierzeniach inwestycyjnych dostgpnych dokumentacji dotyczacych
Parku, w tym materiatow Planu Ochrony Ojcowskiego Parku Narodowego z 1997 roku.

Y30 brzmieniu przyjetym uchwalg Nv XXXI11/367/2021 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
zmiany studium
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Wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym winny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem obowigzujacych na terenie Parku uwarunkowan prawnych, w szczego6lnosci
wynikajacych z art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody oraz, w przypadku sporzadzenia, planu ochrony
parku narodowego.

W obrgbie granic Parku zakazuje si¢ prowadzenia dzialan mogacych zagraza¢ chronionym zasobom
Parku. Nalezy wykluczy¢ realizacje nowych inwestycji wewnatrz granic OPN, wykraczajacych poza
remonty i ograniczone adaptacje (dopuszczalne wytacznie w stosunku do obiektow wzniesionych zgodnie
z prawem). Wszelkie zmiany obiektow i urzadzen istniejacych oraz realizacja nowych obiektow i
urzadzen dopuszczalne sa wylacznie wowczas, gdy ich lokalizacja, wielko$¢, forma lub funkcja nie
spowoduje degradacji przyrody lub krajobrazu. Dopuszcza si¢ realizacje 1 adaptacje obiektow i urzadzen
dla celéow statutowych OPN. W zakresie realizacji nowej infrastruktury dopuszczalne sa wylacznie
niezbedne urzadzenia dla obslugi mieszkancow OPN (z wykluczeniem tranzytu, wiez
telekomunikacyjnych itp.). Na etapie sporzadzania planu miejscowego powinny zosta¢ wprowadzone
ustalenia co do sposobu uzytkowania przestrzeni, wynikajace z odpowiednich ograniczen art. 15 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie otuliny OPN dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terenow powinny uwzglednia¢ wymogi
ochrony wartos$ci krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych Parku, w tym zachowania estetycznych i
historycznych cech krajobrazu, roznorodnosci biologicznej oraz specyfiki kulturowej obszaru Parku i
otuliny. W lokalizacjach posiadajacych znaczenie dla stabilno$ci przyrody Parku, w szczegdlnosci w
sasiedztwie granic OPN i w sgsiedztwie korytarzy ekologicznych, nalezy szczegdlnie wnikliwie, z punktu
widzenia wymogéw ochrony Parku, okresla¢ zasady zagospodarowania terenu w ustaleniach planow
miejscowych, z uwzglednieniem takich zagadnien, jak np. zakaz nadsypywania terenu (na stokach) lub
zabezpieczenie odprowadzania wod opadowych.

W granicach otuliny OPN wyklucza sig¢, sposréd nowych mozliwos¢ lokalizacyjnych wskazanych w
studium, stacje paliw i stacje obstugi samochodow, za wyjatkiem stacji paliw w juz uzgodnionych przez
Dyrektora OPN lokalizacjach. Wyklucza si¢ ponadto mozliwos¢ powigkszania intensywnosci
zagospodarowania terenu w obszarach oznaczonych w studium symbolem ,T” ponad obecnie
obowigzujace ustalenia planu.

W odniesieniu do terenow ,,IT1” 1 ,IT2” potozonych w rejonie Murowni, przy granicy Biatego Ko$ciota i
Czajowic, przyjmuje si¢ ponizsze ustalenia:

Faktyczne wyznaczenie w obrgbie wskazanych terenow miejsc, wielkosSci i zasad zagospodarowania moze
nastapi¢ wylacznie z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i mozliwosci, zwigzanych z ochrona
Ojcowskiego Parku Narodowego i jego udostgpnianiem, z uwzglednieniem chionnosci terenu oraz
ochrony przylegajacego terenu Parku. Problemy te nalezy rozwigzywa¢ w uzgodnieniu z Dyrektorem
Parku i w oparciu o wskazania ochrony parku i jego przedpola, w kontekscie powigzan ekologicznych
oraz ochrony krajobrazu.

W zasadach zagospodarowania w/w terendw nalezy zachowaé¢ wysoki wspotczynnik terenu biologicznie
czynnego (dla ,,IT1” co najmniej 80%, dla ,,IT2” 95%, przy zalozeniu, ze do powierzchni biologicznie
czynnej wlicza¢ si¢ bedzie powierzchnie prawidtowo urzadzonego ,,zielonego parkingu”, o ile inne
warunki zagospodarowania nie zostaly juz wczesniej uzgodnione). Nalezy ograniczy¢ do minimum
bariery ekologiczne, ksztaltowaé zabudowg 1 zagospodarowanie terenu w zwartych zespolach, zachowujac
miedzy tymi zespotami tereny z rodzimg zielenia, zapewniajace tacznos¢ ekologiczng. Wymieniona
problematyka winna zosta¢ rozwigzana przy ewentualnej zmianie planu miejscowego, juz na etapie
sporzadzania koncepcji planu, ze wzglgdu na znaczny stopien skomplikowania zagadnien.

2.1.2. Park Krajobrazowy Dolinki Krakowskie, Tenczynski Park Krajobrazowy wraz
Z otuling

Dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym winny uwzglednia¢ wszelkie aspekty ochrony
walorow krajobrazowych i przyrodniczych Parkow krajobrazowych i ich otulin, w dostosowaniu do
przepisow szczegolnych i wymogoéw zawartych w odpowiednich planach ochrony. Istotnym czynnikiem
ksztaltowania krajobrazu parkow jest zapewnienie wlasciwej formy architektonicznej obiektow, stosownie
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do funkcjonujacej praktyki w tym zakresie oraz ochrona przed zainwestowaniem terenéw o szczegélnie
cennych walorach krajobrazowych.

2.1.3.  Pomniki przyrody

W stosunku do pomnikow przyrody zakazuje si¢ w szczegodlno$ci: niszczenia, uszkadzania lub
przeksztatcania obiektu, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
uszkadzania i1 zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, budowy budynkow,
budowli, obiektow malej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych mogacych mie¢ negatywny
wptyw na obiekt chroniony badz spowodowa¢ degradacje krajobrazu; w stosunku do pomnikéw przyrody
nieozywionej (skatki) zakazuje sie jakiejkolwiek eksploatacji materialu skalnego i niszczenia go w inny

Sposob.
Ze wzgledu na specyficzny charakter wigkszosci obiektow — znaczna liczba skalnych ostancow
wapiennych o znaczacej ekspozycji krajobrazowej — ochrona pomnikow przyrody powinna by¢

realizowana takze przez zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych w ich otoczeniu, w tym
zapewnienie wlasciwych warunkéw ekspozycji czynnej i bierne;.

2.2.  Ochrona zasobdéw i walorow Srodowiskowych
2.2.1.  Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Znaczna cz¢$¢ obszaru gminy, potozona w obrebie zlewni rzeki Rudawy, znajduje si¢ w strefie ochrony

posredniej ujecia wody dla miasta Krakowa. Strefa zostata ustanowiona decyzja Wojewody Krakowskiego

nr OS.111.6210-1-5-97 z dnia 15.04.1997 r. Obszar strefy podzielony jest na teren wewnetrzny i

zewnetrzny ochrony posredniej. Teren wewngtrzny obejmuje powierzchni¢ wyznaczong przez pasy o szer.

ok. 200 m rozciagajace si¢ po obu stronach doplywow rzeki Rudawy. Teren zewnetrzny obejmuje

pozostaty obszar zlewni Rudawy, po lini¢ dzialu wodnego od zlewni Pradnika.

Rowniez ujecia wod podziemnych zasilajagce systemy wodociggowe na obszarze gminy posiadaja

ustanowione strefy ochronne:

= ujecie w Giebultowie - rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 16.06.2004 r.

= uyjecia w Bedkowicach, Bgble, Bialym Kosciele i Pradniku Korzkiewskim - decyzja Wojewody
Krakowskiego z dnia 27.07.1998 r.

W ww. dokumentach ustanawiajagcych strefy okreslono zakazy, nakazy i ograniczenia odnoszace si¢ do

obszaru stref.

Ochrong posredniag powinny by¢ objete takze wychodnie utwordéw jurajskich potozonych w obrebie

obszar6éw zasilania poszczegolnych ujec.

Szczegodlnej ochrony wymaga zlewnia Lykawca na terenie sotectwa Bialy Kosciol, ktorego wody

wyplywaja na terenie Ojcowskiego Parku Narodowego. Zasady zagospodarowania chronionych zlewni

powinny by¢ szczegdtowo regulowane w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

W zwigzku ze zmianami studium dla obszarow:

,,Modlnica-9”,

,,ModIniczka-8 1 ,,Modlniczka-9”,

»Modlnica-10”, ,,Modlnica-11" 1 ,,Pradnik Korzkiewski-2" oraz

= Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies-12” i ,,Biaty Kosciot-4”

odnotowuje si¢ fakt zmiany stanu prawnego w zakresie wymienionych powyzej stref ochronnych. W
szczegbdlnosci utracita moc obowigzujaca strefa ochronna ujecia wody z rzeki Rudawy dla miasta
Krakowa, utworzona w 1997 roku. Natomiast rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia
25.07.2011 r., Nr 369, poz. 3163, z pozn. zm.) ustanowiona zostata strefa ochronna dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Rudawy na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw 1 Kanalizacji
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S. A. w Krakowie. Granica terenu ochrony posredniej nowo wyznaczonej strefy przebiega poza granicami
obszaréw: objetych zmianami studium, przy czym:
= obszary ,,Modlniczka-8", ,,Modlniczka-9”, ,,Modlnica-117, ,,Wielka Wie$-11” i ,,Biaty Ko$ciot-4”
potozone sg w calosci w obrebie ww. strefy,
= obszary ,,Modlnica-9”, ,,Modlnica-10 i ,,Pradnik Korzkiewski-2” potozone sa w catosci poza
zasiegiem ww. strefy,
= obszar ,,Wielka Wies-12” potozony jest czeSciowo w obrebie ww. strefy.
Z uwagi na ograniczenie zakresu przestrzennego przeprowadzonych zmian studium dla obszarow
objetych zmianami studium — w czeg$ci graficznej studium nie wprowadza si¢ zmian w zakresie stref
ochronnych poza tymi obszarami.*
W czesci graficznej studium uwidoczniono jedynie odcinek strefy ochronnej, ktory przebiega w granicach
obszaru ,,Wielka Wies-12”.

2.2.2. Korytarze ekologiczne

W celu zapewnienia nalezytego funkcjonowania ekosystemow, nalezy dazy¢ do ochrony i zwigkszenia

droznosci przebiegajacych przez teren gminy korytarzy i ciagdéw ekologicznych.

Glownymi kierunkami dziatan w tym zakresie sa:

= utrzymanie i wzbogacanie obudowy biologicznej ciekow wodnych, zadrzewien i zakrzewien
przydroznych i $rodpolnych,

= ochrona naturalnych koryt oraz stosowanie biologicznych metod regulacji ciekow wodnych,

= eliminacja barier ekologicznych poprzez wprowadzanie ograniczen dotyczacych przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu,

= wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych przekraczanie istniejacych barier ekologicznych,

= dbalo$¢ o zapewnienie nalezytego stanu czysto$ci wod.

2.2.3.  Najcenniejsze wnetrza krajobrazowe

Do najcenniejszych naturalnych wnetrz krajobrazowych na obszarze gminy naleza doliny i wawozy
jurajskie. Dla zachowania ich waloroéw przyrodniczych i widokowych nalezy prowadzi¢ dziatania:

= zapobiegajace przed dalsza ekspansjg zabudowy,

= shluzace ochronie lokalnych dominant krajobrazowych przed ograniczeniem ekspozyciji,

= zapewniajace ochrong mozaikowatosci ekosystemow.

2.2.4.  Punkty i ciggi widokowe, pozytywne dominanty krajobrazowe

W czgsci rysunkowej studium wskazano miejsca wyrdzniajacych si¢ otwar¢ widokowych (majacych
posta¢ punktow lub ciggdw) a takze obiekty pelnigce role pozytywnych dominant krajobrazowych. W
stosunku do ww. migjsc i obiektow generalna zasada powinny by¢ dzialania eliminujagce mozliwos¢ -
odpowiednio - ograniczenia widoczno$ci lub przestonigcia (ograniczenia ekspozycji czynnej badz
biernej).

Wymég ochrony walorow widokowych odnosi si¢ takze do potozonych w otwartym krajobrazie miejsc
przebiegu znakowanych tras turystycznych (szlakow).

v brzmieniu przyjetym uchwalg Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie

zmiany studium

Y\ brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XVI/169/2025 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie
zmiany studium
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2.3.  Ochrona dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

Ochronie powinny podlega¢ nastepujace elementy krajobrazu kulturowego i przyrodniczego gminy:

= obiekty architektoniczne lub ich zespoty wraz z wyposazeniem i towarzyszacymi im zatozeniami
zieleni, posiadajace najwyzsze walory zabytkowe (przede wszystkim obiekty objete wpisem do
rejestru zabytkow, wyszczegolnione w czesci I niniejszego opracowania),

= zespoly osadnicze i kompozycje krajobrazowe posiadajace wysokie walory kulturowe (uktady
ruralistyczne centrow wsi: Bialy Kosciot, Czajowice, Giebuttow, Modlnica, Modlniczka i
Wierzchowie wraz z zatozeniami kos$cielnymi, podworskimi i pofolwarcznymi oraz zespotami
zieleni); jako predysponowane do objecia formg ochrony w postaci parku kulturowego uznaje sig¢
centra miejscowosci Giebuttoéw i Modlnica,

= obszary najcenniejszych naturalnych wnetrz krajobrazowych (Dolina Bedkowska, Dolina Kobylanska,
Dolina Kluczwody, Dolina Pradnika, Waw6z Podskalany, ostanice wapienne w krajobrazie rolniczym
wsi Beblo i Czajowice),

= obickty zabytkowe o znaczeniu lokalnym, objete ewidencja konserwatorska oraz wymienione Ww
czesci I niniejszego opracowania jako wartosciowe elementy krajobrazu kulturowego,

= obszary wystepowania stanowisk archeologicznych.

Dziatania w zakresie ochrony srodowiska kulturowego powinny by¢ prowadzone w sposob dostosowany
do typu, charakteru, waloréw i znaczenia przedmiotu ochrony.

W odniesieniu do obiektow o najwyzszych walorach zabytkowych zasadg postgpowania powinno by¢
utrzymanie stanu istniejgcego, konserwacja, rewaloryzacja oraz podporzadkowanie wszelkich form
zagospodarowania potrzebie ochrony zabytku w tym takze ochrony widoku na zabytek.

W stosunku do posiadajacych walory kulturowe zespotéw osadniczych i kompozycji krajobrazowych
nalezy dazy¢ do utrzymania wartoSciowych, tradycyjnych cech uktadu a nowe dziatania inwestycyjne
podporzadkowac zasadzie dopetnienia lub podporzadkowania istniejacej kompozycji.

W obszarach szczeg6lnie cennych pod wzgledem krajobrazowym sposoéb zagospodarowania terenow
powinien by¢ podporzadkowany zasadzie utrzymania stanu zachowania warto§ciowych elementow
przyrodniczych i krajobrazowych, w razie potrzeby z uczytelnieniem ich ekspozycji.

Ochrona poszczegdlnych obiektow zabytkowych o znaczeniu lokalnym powinna zmierza¢ do zachowania
ich w dobrym stanie technicznym, bez wprowadzania zmian zacierajacych walory zabytkowe.

Stanowiska archeologiczne nalezy obja¢ ochrong przed zniszczeniem.

Realizacje inwestycji w zasiggu stanowisk archeologicznych nalezy traktowac jako rozwigzanie
warunkowe, mozliwe do zastosowania wylacznie w przypadku dokonania uzgodnien i speinienia
wymagan konserwatorskich.

Dziatania inwestycyjne dotyczace wszystkich ww. obszarow i obiektow posiadajacych walory kulturowe
powinny by¢ uzgadniane z Stuzba Ochrony Zabytkoéw a w uzasadnionych przypadkach takze z Stuzbami
Ochrony Srodowiska.

3. Kierunki rozwoju spoleczno-gospodarczego

3.1. Mieszkalnictwo

Wg prognozy rozwoju ludnos$ci oraz prognozy gospodarstw domowych dla gminy Wielka Wies, do roku
2020 liczba ludno$ci ma wzrosna¢ do 10700 oséb, zas ilo§¢ gospodarstw domowych ma osiggnacé poziom
3030. Oznacza to, ze dla osiagnigcia zalozonego wskaznika: 1 gospodarstwo przypadajace na 1
mieszkanie, do 2020 r. zasob mieszkaniowy powinien wzrosng¢ do 3030 mieszkan czyli o 964 lokale
mieszkalne w stosunku do 2002 r. Osiggnigty zostalby w ten sposob wskaznik ok. 283 mieszkan na 1000
0sob.
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3.2. Infrastruktura spoleczna

Rozwo6j sieci infrastruktury spotecznej wymaga podjecia réznorodnych dzialan, w tym réwniez
zapewnienia odpowiedniej rezerwy terenow dla przewidywanych inwestycji. Ponizej wyszczegolniono
glowne zamierzenia zwigzane ze sfera ustug publicznych, majace zwigzek z problematyka
zagospodarowania przestrzennego:

w zakresie o$wiaty i wychowania

= budowa sali gimnastycznej przy gimnazjum w Biatym Kosciele,

= budowa sal gimnastycznych przy szkotach podstawowych w Beble i w Modlnicy,
przeksztatcenie budynku przy gimnazjum w Bialym Kosciele na przedszkole gminne,
= utworzenie zespolu szkot (szkota podstawowa + gimnazjum) w Modlnicy;

w zakresie ochrony zdrowia
= modernizacja budynku o$rodka zdrowia w Szycach wraz z adaptacjg poddasza;

w zakresie kultury i sportu

= uruchomienie dziatalno$ci Gminnego Osrodka Kultury i Promocji w osobnym obiekcie,

= uruchomienie kafejek internetowych

= budowa kompleksu sportowego wraz z zapleczem przy szkole podstawowej w Bedkowicach,
= przebudowa i modernizacja stadionu sportowego w Modlnicy,

= budowa zaplecza przy boisku sportowym w Giebuttowie;

w zakresie bezpieczenstwa publicznego
= budowa obiektu wielofunkcyjnego (remiza strazacka, swietlica) w Giebuttowie.

3.3. Gospodarka

Cele rozwoju gminy wynikajg zwykle ze strategii tego rozwoju, ktora bierze pod uwage wszystkie

potrzeby ludnosci i wszystkie uwarunkowania rozwoju, a takze okresla rozsadna skalg rozwoju i

wzajemne relacje roznych jego kierunkow dla uzyskania efektu zréwnowazonego rozwoju.

W odniesieniu do rozwoju gospodarczego gminy nalezy przyjac, ze celem jego jest:

= zapewnienie zwigkszenia wplywow do budzetu gminy,

= umozliwienie uzyskania w miar¢ dobrych dochodéw tym mieszkancom gminy, ktérzy pracuja na jej
terenie,

= powigkszenie liczby miejsc pracy na terenie gminy i tym samym zmniejszenie bezrobocia.

Kazdy z tych celow analizowany oddzielnie stanowi wazny element polityki gminy. Nalezy jednak

zwroci¢ uwage, ze zwigkszenie dochodow gminy zashuguje na szczegblng uwage.

Wydatkowanie s$rodkow finansowych z budzetu gminy na realizacj¢ dobrze przemyslanych i

sprawdzonych kierunkoéw rozwoju gminy, ma duzy wplyw na uatrakcyjnienie gminy jako miejsca

dziatalnosci gospodarczej i utatwia przyciaganie i zagospodarowanie funduszow inwestycyjnych. Wplywa

to bardzo korzystnie na powigkszenie liczby miejsc pracy i zwigkszenie si¢ dochoddéw lokalnego

spoteczenstwa (a zatem ma silne sprze¢zenie z pozostatymi celami).

Biorgc to pod uwage, nalezy uwzgledni¢ w planowaniu gospodarki przestrzennej mozliwosci rozwinigcia

dziatalnosci ustugowej w sposdb nie naruszajacy zasady zrownowazonego rozwoju.

Gmina Wielka Wie$ posiada znaczne mozliwosci rozwoju potencjatu gospodarczego. Gloéwnym atutem sg

dobre powigzania komunikacyjne drogowe, szczegdlnie w kontekscie planowanej budowy odcinka drogi

krajowej z weztem ,,Modlnica”. Stosunkowo korzystnie przedstawiajg si¢ mozliwosci zaopatrzenia w

podstawowe media. Potencjalne mozliwo$ci rozwoju przestrzennego dla funkcji gospodarczych (ustugi,

wielkoprzestrzenne obiekty handlowe) wyrazaja si¢ wielkosciag rzedu 160 hektarow, glownie w

poludniowej czgsci gminy (Modlnica, Modlniczka).

Opracowanie: Pracownia AU, 2007, 2015, 2018, 2019, 2021, 2025 r. 49

Id: 9DAA7328-D598-4872-9B53-E77559F91FFD. Podpisany Strona 50



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies - Ustalenia Studium

3.4. Turystyka

Z analizy sytuacji w zakresie turystyczno-rekreacyjnego wykorzystania obszaru gminy wynika, ze obecnie
glownym problemem do rozwigzania jest organizacja punktow rozrzadu ruchu turystycznego.
W odniesieniu do terenu Ojcowskiego Parku Narodowego proponuje si¢ w tym celu zagospodarowanie
nowowskazanych miejsc na jego obrzezu:
= w rejonie Murowni, przy granicy Parku, co umozliwitoby cze$ciowe roztadowanie istniejacego
duzego ruchu turystycznego na granicy OPN w Czajowicach,
= wrejonie Hamerni w Pradniku Korzkiewskim, w wigkszej odleglosci od granicy Parku, co datoby
mozliwos¢ lepszego wykorzystania turystycznego wartosciowego krajobrazowo odcinka doliny
Pradnika pomig¢dzy Hamernig i Pradnikiem Ojcowskim.
Uzupehieniem powyzszych propozycji i wzbogaceniem ich o dodatkowe funkcje moze by¢
zagospodarowanie otoczenia ostanca skalnego ,,Duze Skalki” w Czajowicach. Poza urzadzeniem punktu
widokowego i miejsca wypoczynku mozna roéwniez wyeksponowac¢ walory dydaktyczno - muzealne tego
obiektu (miejsce pozyskiwania i wypalania wapienia - pozostatosci pieca). Pozgdanym rozwigzaniem
byltoby uruchomienie szlaku pieszo-rowerowego Murownia — Duze Skatki — Czajowice starg drogg przez
Czajowice, co taczyloby poszczegodlne sktadniki zagospodarowania turystycznego w rejonie Murowni i
Czajowic.
Odregbnym zagadnieniem dotyczacym bezposrednio obszaru OPN jest kwestia zapewnienia polgczen
stuzacych potrzebom ruchu turystycznego. W tym celu wskazane jest uruchomienie komunikacji
wewnetrznej, funkcjonujacej na potrzeby Parku w oparciu o istniejaca sie¢ drdg, rozmieszczenie
przewidzianych do zwiedzania obiektow i zewnetrznych punktow dojazdu np. wskazanych powyze;j.
Mozliwo$¢ wprowadzenia systemu komunikacji wewnetrznej w Parku jest niezalezna od projektowanych
od dawna rozwigzan, ktore mialyby niemal calkowicie wyeliminowa¢ tranzytowy ruch kotowy z obszaru
OPN.
W obrebie parkéw krajobrazowych, szczegdlnie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, wskazane
jest uksztaltowanie punktéw rozrzadu i obstugi ruchu turystycznego w rejonie Jaskini Wierzchowskiej
oraz w Bedkowicach.
Tereny sasiadujace z Jaskinig Wierzchowska planuje si¢ zagospodarowaé na cele bezposredniej obstugi
0s6b odwiedzajacych ten obiekt (z uwzglednieniem m.in. rozbudowanego programu parkingowego);
ponadto przewiduje si¢ tam mozliwos¢ realizacji bazy noclegowej oraz urzadzen sportowych i terenowych
na potrzeby imprez plenerowych, poszerzajacych oferte turystyczng Jaskini.
Z kolei organizacja punktu obstugi ruchu turystycznego w Bedkowicach umozliwitaby ozywienie ruchu
turystycznego w kierunku poprzecznym do obecnego (w oparciu o istniejacy szlak turystyczny i droge
Bedkowice — Lazy) oraz otwarcie wariantowego kierunku doj$cia do doliny Kobylanskiej od strony
poéinocne;.

3.5. Rolnictwo i leSnictwo

Rolnictwo petni¢ bedzie w dalszym ciggu istotng role w gospodarce gminy, zwlaszcza w péinocnej czesci

jej obszaru. Wynika to z korzystnych warunkow przyrodniczych (m.in. wysoka produktywnos¢ gleb) oraz

istniejgcej struktury zawodowej ludnosci. Wskazaé mozna nastepujace kierunki rozwoju tej gatezi

gospodarki:

= kierunek zwigzany ze stymulacjg dzialan prowadzacych do rozwoju gospodarstw o wigkszym areale
gruntow i posiadajacych zdolnos¢ dostosowania profilu produkcji do zmieniajacych si¢ warunkdéw na
rynkach zbytu - przeszkodami w realizacji tego kierunku sg: struktura wilasno$ciowa gruntow
(rozdrobnienie wtlasnosci), niedostateczne przygotowanie zawodowe rolnikoéw oraz brak
odpowiedniego zaplecza w zakresie obstugi technicznej rolnictwa, przetworstwa i handlu artykutami
rolnymi;

= kierunek zwigzany z utrzymaniem grupy istniejacych, intensywnych, matopowierzchniowych
gospodarstw specjalistycznych: ogrodniczych i ferm hodowlanych;

= Kierunek zwigzany z rozwojem agroturystyki opartej o miejscowe walory krajobrazowe, blisko§¢ OPN
i Dolinek Krakowskich.
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Dane operatu lesnego Nadlesnictwa Krzeszowice roznicuja wyraznie uzytkowanie obszaréw lesnych w

gminie jedynie w odniesieniu do lasow panstwowych. Operaty opracowane dla laséw prywatnych nie

roéznicuja tej grupy drzewostandw pod wzgledem funkcji jaka powinny petni¢ w srodowisku naturalnym.

Mozna zatem przyjaé, ze wszystkie lasy prywatne w gminie sg lasami produkcyjnymi.

W dalszym gospodarowaniu przestrzeniag lesng gminy powinno si¢ preferowaé funkcje ochronne i

zwiazane z ksztalttowaniem krajobrazu. Przemawia za tym:

= potozenie catej gminy w obszarach objetych réoznymi formami ochrony przyrody,

= niski stopien zalesienia (8%),

= sklad gatunkowy drzewostanéw, o duzym udziale powierzchniowym matowartosciowych
technologicznie gatunkdw lisciastych (brzoza, osika, grab, akacja).

Niezaleznie od rozwoju zainwestowania nierolniczego, gmina pozostanie w znacznej mierze obszarem
rolniczym. Obszar ten, odznaczajacy si¢ wysoka jakoscia produkcyjnej przestrzeni rolniczej, powinien by¢
chroniony jako teren potencjalnego rozwoju towarowej gospodarki rolnej.

Istotng role posiada utrzymanie i poprawa tadu przestrzennego a szczeg6lnie ochrona ekologicznej
warto$ci terendw lesnych i ich sasiedztwa. Poprzez wytaczenie spod zainwestowania i respektowanie
zasad zagospodarowania pasm powigzan ekologicznych moze nastapi¢ ksztattowanie strefy ekotonalnej na
otwartych fragmentach granicy rolno - lesnej. Zostanie tym samym zachowana warto$¢ uzasadniajaca
przyszte wlaczenie czgsci terenéw (obecnie nielesnych) do obszarow o zwigkszonym znaczeniu dla
ksztatltowania §rodowiska przyrodniczego gminy, jako czynnika zasadniczo zwigkszajacego atrakcyjnosc
turystyczng gminy.

4.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

4.1. Komunikacja

Gloéwne kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego obszaru gminy oraz terendw bezposrednio z nig

sasiadujacych zwigzane sa z dopelieniem realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego poéinocnej

czesci Krakowa i jego powiazan z uktadem obstugujacym gmine. Do gléwnych zamierzen nalezy:

= realizacja powigzania pomigdzy wezlem ,,Radzikowskiego” a Modlnica (do r. 2008). Odcinek ten
pierwotnie przewidywany byt dla prowadzenia drogi ekspresowej S-7 Gdansk — Krakow — Chyzne
granica panstwa. Jednak podjete decyzje dotyczace prowadzenia tej drogi wschodnim i potudniowym
obejsciem Krakowa powoduja, ze odcinek ten bgdzie posiadat nizsza kategorie i bedzie zaczatkiem
pénocnej obwodnicy Krakowa w klasie drogi GP lub G.

Wobec licznych protestdéw dotyczacych projektowanych obwodnic Biatego Kosciota i Szyc w ciagu drogi
krajowej nr 94 przyjmuje si¢ ustalenie, ze polityka gminy bedzie ukierunkowana na doprowadzenie do
rezygnacji z planowanej budowy w/w obwodnic, w Szczegdélnoéci poprzez zmiang ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego.

Sie¢ drog obejmujgca droge wojewodzka, drogi powiatowe i drogi gminne poza niewielkimi korektami
geometrii ich przebiegéw pozostaje jak w stanie obecnym. Zaktada si¢ wykonanie remontéw nawierzchni
wielu odcinkéw ww. drog. Przewiduje si¢ lokalne uzupehienia uktadu drog gminnych; wskazane w
studium projektowane odcinki tych droég powinny by¢ uwzgledniane w ustaleniach planow miejscowych
(z mozliwoscig korygowania ich przebiegu stosownie do potrzeb i rozpoznanych uwarunkowan).

W studium przewidziano takze mozliwo$¢ lokalizacji parkingéw (np. w terenach IT2) w sasiedztwie
odwiedzanych miejsc rekreacji.

Przez teren gminy przebiega (od Giebulttowa do Pradnika Korzkiewskiego w kierunku Ojcowa i Korzkwi)
odcinek trasy rowerowej nr 2, nalezacej do systemu tras rowerowych miasta Krakowa. System ten
obejmuje takze trasy pozamiejskie wiodace do najliczniej odwiedzanych miejsc wypoczynku i rekreacji.
Zamierzenie to wymaga realizacji odcinka drogi gminnej (o charakterze ciagu pieszo-rowerowego)
pomiedzy Giebuttowem a Pradnikiem Korzkiewskim (poprzez tzw. Kwietniowe Doty).
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, sie¢ drog musi
posiada¢ podane nizej parametry.

Minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegoélnych klas drog i ulic wynosza:

droga klasy S 50m
droga klasy GP (poza obszarem zabudowy) 25m
ulica klasy GP (na obszarze zabudowy) 30m
droga klasy G (poza obszarem zabudowy) 25m
ulice (drogi) klasy Z 20m
drogi klasy L (poza obszarem zabudowy) 15m
ulice klasy L (na obszarze zabudowy) 12m
drogi klasy D (poza obszarem zabudowy) 15m
ulice klasy D (na obszarze zabudowy) 10m

Minimalne parametry techniczne dla drog (ulic) poszczegolnych klas wynosza:

droga klasy GP: szerokos$¢ jezdni 2-pasowej 7,00 m, pobocza lub (nieobligatoryjne) chodniki; w
przypadkach prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej — obligatoryjne: ciagi
pieszo-rowerowe badz wydzielone $ciezki rowerowe; szerokos¢ pobocza 1,00 m, szeroko$¢ chodnika
oddzielonego od jezdni 1,50 m, szeroko$¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m, szerokos¢ $ciezki
rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

ulica klasy GP: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 6,50 m, pobocza lub (obligatoryjne) chodniki; w
przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajagcych  trasy rowerowej — obligatoryjne: ciagi
pieszo-rowerowe badz wydzielone Sciezki ~ rowerowe; szerokos¢ pobocza 1,00 m, szerokos¢ chodnika
oddzielonego od jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m, szeroko$¢ ciggu pieszo-
rowerowego 3,00 m, szerokos$¢ Sciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

droga klasy G: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 6,00 m, pobocza lub chodniki; w przypadkach prowadzenia w
obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej - obligatoryjne: ciagi pieszo-rowerowe badz wydzielone
sciezki rowerowe; szerokos¢ pobocza 1,00 m, szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m,
szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego 3,00 m, szerokosc¢ sciezki rowerowej dwukierunkowej 2,00 m,

droga klasy Z: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,50 m, pobocza lub chodniki; w przypadkach prowadzenia w
obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej — nieobligatoryjne: ciagi pieszo-rowerowe, badz
wydzielone Sciezki rowerowe; szeroko$¢ pobocza 1,00 m, szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni
1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w przypadku modernizacji chodnika istniejacego
1,25 m), szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m, szeroko$¢ sciezki rowerowej 2,00 m,

ulica klasy Z: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 6,50 m, obligatoryjne  obustronne badZz jednostronne
chodniki dla pieszych, pobocza jednostronne w przypadkach zastosowania chodnikdéw
jednostronnych; w przypadkach prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej —
nieobligatoryjne: ciagi pieszo-rowerowe badz wydzielone Sciezki rowerowe; szeroko$¢ pobocza 1,00 m,
szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w
przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m,
szerokos¢ sciezki rowerowej 2,00 m,

droga i ulica klasy L: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,00 m, pobocza lub nieobligatoryjne jednostronne badz
dwustronne chodniki; w przypadkach prowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej —
nieobligatoryjne: ciagi pieszo - rowerowe badz wydzielone $ciezki rowerowe; szeroko$¢ pobocza 0,75 m,
szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w
przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m,
szeroko$¢ Sciezki rowerowej 2,00 m; jako przekrdj etapowy dopuszcza si¢ szerokos¢ jezdni 1-pasowej 3,00
m z poboczami szerokosci 1,00 m,

droga klasy D: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,00 m, szeroko$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m (z mijankami,
szerokos¢ korony drogi min. 5,00 m), pobocza lub nieobligatoryjne jednostronne badz dwustronne
chodniki; w przypadkach prowadzenia ~w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej —
nieobligatoryjne ciagi pieszo-rowerowe badz wydzielone $ciezki rowerowe; szeroko$¢ pobocza 0,75 m,
szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w
przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m,
szerokos¢ sciezki rowerowej 2,00 m,
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= ulica klasy D: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 4,50 m, szeroko$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m (z mijankami,
szeroko$¢ korony drogi min. 5,00 m), pobocza lub nieobligatoryjne jednostronne badz dwustronne
chodniki; w przypadkach prowadzenia @~ w obrebie linii rozgraniczajacych trasy rowerowej —
nieobligatoryjne ciagi pieszo-rowerowe badz wydzielone $ciezki rowerowe; szerokos¢ pobocza 0,75 m,
szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni 1,50 m, szeroko$¢ chodnika przyjezdniowego 2,00 m (w
przypadku modernizacji chodnika istniejacego 1,25 m), szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3,00 m,
szerokos¢ Sciezki rowerowej 2,00 m.

W przypadku drog klasy GP, G oraz Z nalezy zwrdci¢ uwage na rozmieszczenie wlaczen i skrzyzowan z uwagi
na ograniczone mozliwosci akcesji, z konieczno$cia kazdorazowego uzgadniania ich z zarzadcami drog;
odpowiednie zapisy zostang umieszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Proponuje si¢ utworzenie obszaréw ograniczonego uzytkowania wzdhuz drog krajowych nr 79 1 94 (klasy GP)
o szerokosci min. 25 m od krawedzi jezdni.

4.2. Zaopatrzenie w wode

Poniewaz z wyjatkiem Pradnika Korzkiewskiego wszystkie miejscowosci gminy posiadajg systemy
wodociggowe, proponuje si¢ systemy te rozbudowywa¢ w oparciu o istniejace ujecia wody. Dla
wodociggu w Pradniku Korzkiewskim opracowana jest dokumentacja projektowa, realizacja tego systemu
przewidywana jest w najblizszym okresie czasu.

Istotnym zadaniem polityki gminy powinna by¢ ochrona zasobéw wodnych na wilasnym obszarze,
zgodnie z wymaganiami ustanowionych stref ochronnych. Celem polepszenia niezawodno$ci pracy sieci
wodociggowe] nalezy zrealizowaé polaczenia pomiedzy systemami. Obiekty wodociaggowe powinny
przechodzi¢ na urzadzenia energooszczgdne.

Przy budowie, rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

4.3. QOdprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

Zgodnie z koncepcja gospodarki $cickowej opracowanej dla gminy Wielka Wies, jej teren podzielony
zostat na trzy systemy kanalizacji sanitarnej (tzw. aglomeracje).

Aglomeracja I obejmuje ModIniczke i cze$é Tomaszowic. Scieki z tego terenu odprowadzane s3 obecnie
do indywidualnych zbiornikow (szamb). Zgodnie z opracowanym projektem przewiduje si¢ realizacje
kanalizacji ciSnieniowo-grawitacyjnej: zlokalizowane przy gospodarstwach domowych indywidualne
pompownie beda tloczy¢ Scieki do kanatéw grawitacyjnych, ktoére z kolei odprowadza je do
przepompowni strefowej, stamtagd tlocznym kanalem magistralnym za posrednictwem kolejnej
przepompowni $cieki odprowadzone zostang do kanalizacji sanitarnej miasta Krakowa.

Aglomeracja II obejmuje miejscowosci: Giebultow, Modlnica, Szyce oraz cz¢$s¢ Tomaszowic 1 Wielkiej
Wsi. Czeé¢ Giebulttowa i Szyc posiada juz sie¢ kanalizacyjng zakonczong oczyszczalnia w Giebultowie,
oczyszczone $cieki odprowadzane sg do potoku Sudot. W aglomeracji Il przewaza¢ bedzie system
kanalizacji grawitacyjnej, jedynie w niewielkim zakresie wystgpi kanalizacja cisnieniowa z pompowniami
strefowymi. Przewiduje si¢ rozbudowe ww. oczyszczalni do wydajnosci 600 m*/d.

W aglomeracji Il znajdujg si¢ miejscowosci: Bebto, Bedkowice, Biaty Kosciot, Czajowice, Pradnik
Korzkiewski, Wierzchowie i czes¢ Wielkiej Wsi. Scieki z tego terenu odprowadzane sa obecnie do
indywidualnych zbiornikoéw (szamb). W tej aglomeracji, podobnie jak w aglomeracji II, przewaza¢ bedzie
system kanalizacji grawitacyjnej, tylko w niewielkim zakresie wystgpi kanalizacja ci$nieniowa z
pompowniami strefowymi. Planuje si¢ wykonanie jednej oczyszczalni $ciekéw dla calej aglomeracji o
przepustowosci 2 x 350 m%d. W chwili obecnej przewiduje si¢ lokalizacje tej oczyszczalni na terenie
Giebuttowa, z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do potoku Pradnik. Brana jest rowniez pod
uwage mozliwo$¢ odprowadzania Sciekéw do kanalizacji miejskiej Krakowa.

W pierwszej kolejnosci prace nad uporzadkowaniem gospodarki $ciekowej powinny obja¢ tereny
potozone w zasiggu zlewni potoku Wedonka (miejscowosci Modlnica, Modlniczka, Tomaszowice) ze
wzgledu na ochrong ujecie wody dla Krakowa na rzece Rudawie.
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4.4. Gazownictwo

Przewiduje si¢ utrzymanie zasad zasilania gminy w gaz bez zmian. Zrodtem gazu dla odbiorcow beda:
istniejgca stacja redukcyjno-pomiarowa gazu I stopnia potozona w miejscowosci Wielka Wie$ oraz
istniejgcy gazociagg magistralny srednioprezny DN 350 przebiegajacy przez teren gminy.

Przepustowos$¢ istniejacego ukltadu zaopatrzenia w gaz umozliwia ewentualna dalsza rozbudowe sieci dla
nowych odbiorcéw.

Ze wzgledu na mogace wystapic rozbieznosci pomiedzy przebiegiem gazociagu wysokopreznego w
terenie a przebiegiem przedstawionym w cze¢sci graficznej studium (wyznaczonym w oparciu o dostepne
materialy geodezyjne), przed podjeciem jakichkolwiek dziatah zmierzajacych do zmiany sposobu
zagospodarowania terenu w sasiedztwie ww. gazociagu, nalezy stwierdzi¢ jego faktyczny przebieg.

4.5. Gospodarka odpadami

Za gtoéwny cel gospodarki odpadami uznaje si¢ minimalizacje iloSci wytwarzanych odpadow oraz
wprowadzenie zgodnego z normami europejskimi systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Cel ten jest
zgodny z polityka ekologiczng panstwa z hierarchig postepowania z odpadami okreslong w ustawie o
odpadach, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:

- zapobieganie powstawaniu odpadow, minimalizacja ich ilo$ci,

- odzysk surowcéw i ponowne wykorzystanie odpadow,

- unieszkodliwianie odpadéw niewykorzystanych zgodnie z zasadami ochrony srodowiska,

- skladowanie wytacznie tych odpadow, ktérych unieszkodliwianie w inny sposob jest
niemozliwe z przyczyn technologicznych lub ekonomicznych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ prowadzona w sposéb zgodny z ustaleniami
zawartymi w obowigzujacym gminnym planie gospodarki odpadami a takze w planach gospodarki
odpadami przyjetych na szczeblu powiatu i wojewddztwa.

Zgodnie Planem Gospodarki Odpadami Gminy Wielka Wie§ gtdéwne kierunki dziatan obejmuja:

- wprowadzanie systemu selektywnej zbiorki surowcoéw wtornych,

- wdrazanie systemOow eliminacji odpadow wielkogabarytowych, budowlanych oraz odpadow
niebezpiecznych ze strumienia odpadow komunalnych, ich zbierania, odzysku oraz
unieszkodliwiania,

- wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi w uktadzie ponadlokalnym,
zgodnie z wojewddzkim planem gospodarki odpadami,

- kompostowanie odpadow organicznych we wlasnym zakresie,

- likwidacje¢ nielegalnych wysypisk,

- kontynuacjg¢ programu wymiany pokry¢ eternitowych 1 zagospodarowania odpadéw
azbestowych.

I11. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Rozwigzania ustalone w studium przyj¢to w wyniku:

= analizy uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

= analizy wnioskow zgloszonych do studium przez wnioskodawcow indywidualnych, organy i
instytucje zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania studium, a takze wtadze samorzadowe,

= uwzglednienia uzyskanych uzgodnien i opinii do projektu studium,

= analizy uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu studium, w tym zgtaszanych w trakcie
dyskusji publicznej.
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Rozwigzania zmiany studium dla obszaru ,Modlnica-9”, polegajace na wyznaczeniu terenu o
przeznaczeniu ustugowym oraz na usunieciu nieaktualnej granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody z
rzeki Rudawy, przyj¢to w oparciu o uchwate Nr XXXV11/399/2014 Rady Gminy w Wielkiej Wsi z dnia 6
maja 2014 r., po przeprowadzeniu wymaganych przepisami prawa czynnos$ci i procedur planistycznych.
Zmiang studium dla obszaru ,,Modlnica-9” przyjeto uchwatg Nr 1X/95/2015 Rady Gminy Wielka Wie$ z
dnia 13 pazdziernika 2015 r.

Rozwigzania zmiany studium dla obszaréw ,,Modlniczka-8” i ,,Modlniczka-9” przyjeto w oparciu o
uchwate Nr XXVII/282/2017 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 28 czerwca 2017 r., po przeprowadzeniu
wymaganych przepisami prawa czynnosci i procedur planistycznych.
Zmiany te polegaja na:
= wyznaczeniu terenu o przeznaczeniu ustugowym ,,U” w miejsce dotychczasowego terenu o
przeznaczeniu mieszkaniowym ,,M”; celem zmiany jest umozliwienie rozbudowy potozonego w
sgsiedztwie zaktadu opieki zdrowotne;j;
= wyznaczeniu terenu o przeznaczeniu ustugowym z dopuszczeniem obiektow handlowych o
powierzchni przekraczajacej 2000 m2 - ,,IU” w miejsce dotychczasowego terenu 0 przeznaczeniu
mieszkaniowym ,,M” oraz czgsciowo rolniczym — ,,R”.
Warunki zagospodarowania terenéw okreslaja dotychczasowe ustalenia studium przyjete dla terendw o
okreslonym przeznaczeniu, w tym przypadku: ,,U” w granicach obszaru ,,Modlniczka-8” oraz ,IU” w
granicach obszaru ,,Modlniczka—9”.18

Rozwigzania zmiany studium dla obszaréw ,,Modlnica-10”, ,,Modlnica-11" i ,,Pradnik Korzkiewski-2
przyjeto w oparciu o uchwate Nr XXVIII/297/2017 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 30 sierpnia 2017 r.,
po przeprowadzeniu wymaganych przepisami prawa czynnosci i procedur planistycznych.
Zmiany te obejmuja:
» w granicach obszaru ,,Modlnica-10” — wyznaczenie terenu rozwoju ustug ,,1U”,
= w granicach obszarow ,,Modlnica-11" i ,,Pradnik Korzkiewski-2” — wyznaczenie terend6w rozwoju
funkcji mieszkaniowej ,,IM1”.

W ramach prac nad zmianami studium dla obszaréw ,,Modlniczka-8”, ,,Modlniczka-9” oraz ,,Modlnica-
107, ,Modlnica-11" i ,,Pradnik Korzkiewski-2”” uwzglgdniono wymagania znowelizowanej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wyliczen chtonnosci oraz
zapotrzebowania na tereny inwestycyjne oraz wyliczen bilansu powierzchni terenow. Wykonane w
oparciu o ten obowigzek ,,Analizy do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielka Wie$” ustalaja mozliwo$ci uzupehienia funkcjonujacych na terenie gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o dodatkowe perspektywiczne tereny rozwojowe
do wyznaczenia w nowych edycjach studium. Mozliwosci te wyrazone sg liczbowo w ilo$ci powierzchni
uzytkowej zabudowy przeznaczonej dla funkcji zabudowy, ktora osiagneta dodatni bilans terenow
(funkcja ushugowo-produkcyjna) przy dopuszczeniu zasady mozliwosci wykorzystania nadwyzki tego
bilansu nad ujemnym bilansem drugiej funkcji (funkcja mieszkaniowa), w sytuacji jednoczesnej zamiany
obydwu funkcji w innym obszarze wskazanym w studium.

Zmiany studium wprowadzaja modyfikacje w zakresie rozmieszczenia terenéow ushugowych (obszary
,,Modlniczka-8”, ,,Modlniczka-9”, ,,Modlnica-10"") oraz mieszkaniowych (obszar Modlnica-11, ,,Pradnik
Korzkiewski-2”). Analizy potwierdzajg zgodnos$¢ zakresu i skali wprowadzonych zmian z mozliwos$ciami
uzupelnien terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosciami finansowymi gminy.™

Rozwigzania zmiany studium dla obszaru ,,Modlniczka-10" przyj¢to w oparciu o uchwale Nr X/125/2019
Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 29 sierpnia 2019 r., po przeprowadzeniu wymaganych przepisami prawa
czynnosci i1 procedur planistycznych.

Zmiany obejmuja:

8 W brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XXXVI11/387/2018 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 24 kwietnia 2018 T.
W sprawie zmiany studium

vy brzmieniu przyjetym uchwalg Nr X/122/2019 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
zmiany studium
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= wyznaczenie w granicach obszaru ,,Modlniczka-10" terenu o symbolu ,,IT1”, dla ktérego ustala si¢:
utrzymanie boiska sportowego w dotychczasowym zasiggu, utrzymanie istniejacego obiektu
sportowego z zapleczem sanitarno-socjalnym, z mozliwoscia realizacji jego rozbudowy lub nowego
obiektu mieszczacego zespot funkcji z zakresu ustug publicznych, a takze wyposazenie caltego zespohu
sportowego w niezbedna infrastrukture;
= aktualizacje granic terenu zamknigtego — wylaczenie z jego granic obszaru dziatki nr ewid. 966
w Modlniczce, tozsamej z obszarem ,,Modlniczka-10".
W zwiazku ze zmiang studium w zakresie dotyczacym obszaru ,,Modlniczka-10" uzupehiono informacje o
wystepujacych uwarunkowaniach dotyczacych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych (wraz z
umieszczonymi na nich urzadzeniami) i naturalnych w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Krakéw-Balice, przy czym ograniczenia wynikajg z dwojakiego rodzaju regulacji:
1) zobowigzujacej dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakow-Balice;
2) z Planu Generalnego Lotniska Krakow - Balice na lata 2016 — 2036, zatwierdzonego przez
Ministra Transportu decyzjg z dnia 26 listopada 2018 r.
Stosownie do stanowiska Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego LTL-2.64.1495.2020.ULC.1 z dnia
28.07.2020 r., na rysunku studium nie uwidoczniono powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Krakow-Balice, z uwagi na ograniczony obszarowo zakres zmiany studium.?

Rozwigzania zmiany studium dla obszarow ,,Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies$-12” i ,,Bialy Kosciot-4”
przyjeto w oparciu o uchwate Nr 11/11/2024 Rady Gminy Wielka Wie$ z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzqdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielka Wies, w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach
obszarow ,, Wielka Wies-11", ,, Wielka Wies-12" i ,, Bialy Kosciét-4”, po przeprowadzeniu wymaganych
przepisami prawa czynno$ci i procedur planistycznych. Zmiany w kazdym z wyznaczonych terenow
dotycza lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Mozliwo$¢ dokonania zmiany studium dopuszczajg przepisy art. 65 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. Poz. 1688), ktory stanowi, ze: ,,Do spraw opracowania i uchwalania studiow
Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy
ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli: (...) zmiana tych studiow dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego ™.

Zmiany obejmuja wyznaczenie terenow ,ICP” — tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego
w granicach obszaréw zmiany studium: ,,Wielka Wies$-117, ,,Wielka Wies-12”, ,,Biaty Kosciot-4”.

Dla poszczegolnych obszaréw zmiana studium ustala kierunki zagospodarowania przestrzennego:

ICP — obszar ,,Wielka Wies-11"
Kierunki zagospodarowania: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej,
w tym realizacja punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

ICP — obszar ., Wielka Wie$-12”
Kierunki zagospodarowania: obiekty i urzadzenia ustug edukacji — rozbudowa infrastruktury oswiatowe;.

ICP — obszar ,.Bialy Kosciot-4”

Kierunki zagospodarowania:

- obiekty i urzgdzenia ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ustug administracji (planowana
budowa remizy dla Ochotniczej Strazy Pozarnej wraz z pomieszczeniami administracyjnymi);

- tereny zieleni urzadzonej, ustugi sportu i rekreacji, w tym ogodlnodostepny park samorzadowy.?*

20w brzmieniu przyjetym uchwalq Nr XXXI11/367/2021 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
zmiany studium

2L vy brzmieniu przyjetym uchwalg Nr XVI/169/2025 Rady Gminy Wielka Wies z dnia 14 lipca 2025 r. w sprawie
zmiany studium
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Synteza ustalen projektu studium

Ustalenia studium zawarte w niniejszym opracowaniu sktadaja si¢ z dwoch podstawowych czesci:
1) charakterystyki uwarunkowan — zawartych w rozdziale I, pt.: ,,Gléwne czynniki warunkujace
mozliwos$ci rozwoju przestrzennego gminy”, w ktorej uwzgledniono m.in.:
= uwarunkowania przestrzenne (dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania
terenow, stan tadu przestrzennego),
= uwarunkowania wynikajgce ze stanu §rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= uwarunkowania zwigzane z warunkami i jako$cia zycia mieszkancow,
= uwarunkowania wynikajace ze stanu systemdow komunikacji i infrastruktury technicznej,
= inne zagadnienia, wymienione w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym,
2) ustalen okreslajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego — zawartych w rozdziale II, pt.
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zalecenia w zakresie polityki przestrzennej
i gospodarczej gminy”, okreslajgcych m.in.:
= kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
» kierunki dziatan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
= kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego,
=  kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
= inne ustalenia, zgodnie z art. 10, ust 2 ustawy o planowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XV1/169/2025
Rady Gminy Wielka Wie$

z dnia 14 lipca 2025 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Wielka Wie§

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielka Wies, w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach obszarow
»Wielka Wies-117, ,,Wielka Wies-12” i ,,Bialy Kosciol-4”.

Stwierdza sie, ze w okresie wyznaczonym na sktadanie uwag nie wplynely uwagi dotyczace
sporzadzanej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielka Wies, w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach obszarow ,,Wielka Wies-

117, ,,Wielka Wies-12” i ,,Biaty Ko$ciot-4”.

Strona 1
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr XV1/169/2025
Rady Gminy Wielka Wie$

z dnia 14 lipca 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


	UCHWAŁA NR XVI/169/2025 RADY GMINY WIELKA WIEŚ z dnia 14 lipca 2025 r.
	ust. 1
	ust. 2
	ust. 3
	pkt 1 w ust. 3
	lit. a w ust. 3 pkt 1
	lit. b w ust. 3 pkt 1
	lit. c w ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w ust. 3
	pkt 3 w ust. 3

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4
	Zalacznik 5 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę


